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(1)

gyermek és feln6tt haziorvosi szolgdlat, legaldbb {ligyelet, id6seket ellaté intézmény,
ment6k, renddrség, tlizoltdsag, stb.)

Attért kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatésaga - eltérd
Ovezeti el6iras hianyaban - 50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott

Cégér: olyan reklamhordozo, amely a reklamozas helye szerint adott ingatlanon miikod6
cégre, tevékenységre, annak jellemzésére, tulajdonosara utald épiilettartozék, tajékoztatd
tabla, felirat, vagy jelképes dbrazolas

Kézmiiipari épitmény: olyan Kisipari vagy Kislizemi rendeltetésti épitmény, amelyben a
féhelyiségek Osszes alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t, a foglalkoztatottak szama
legfeljebb 5 6 és az lizem mikodése soran kielégiti a lakoteriiletre megallapitott
egészségiigyi és kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

Magastetds épiilet: ahol a bruttd beépitett alapteriilet vetiiletének nagyobb mint 70%-a
magastetdvel fedett

Epiilet lejté feléli homlokzatdnak magassdga: a legalacsonyabb terepcsatlakozasra
illesztett sikra vetitett az épiiletmagassag szabalyai szerint szamitott homlokzati feliilet és
hosszanak hanyadosa (F/L.)

Biohulladék-kezelé telep: a biohulladék begytjtésére, gytjtésére, el6kezelésére,
hasznositdsara szolgal6 telephely, mely meghaladja a hazi és kozosségi komposztalas
volumenét.

3. A szabalyozasi terv elemei

3.8

A Szabalyozasi terv kotelez6 elemei:

szabalyozasi vonal;

szabalyozasi elemekre vonatkoz6 méretek;

épitési ovezet, 6vezet hatara;

épitési ovezet, Gvezet jele;

épitési hely;

épitési vonal;

épitési hatarvonal;

el6kerti épitési hatarvonal, egyben az épiilet el6kert fel6li homlokzatanak helye;

telek zoldfeliiletként fenntartando teriilete;

10. megtartand6 novényallomany;

11. kozteriilet viztarozé-kapacitas javitasara kijelolt zoldfeliileti része;

12. helybiztositas csapadékviz-atvezetés szamara

13. nem beépithetd telekrész;

14. meg6rzendd/pdtlando fasor;

15. meg6rzendd, fejlesztendd mez6véds novénysav (fasor és cserjesav);

16. telepitendd mez6védo fasitas;

17. gépjarmii és gyalogos kozlekedés céljara biztositando tertilet;

18. védett tajhasznalatu sz6l6hegyi kertes mez6gazdasagi tertilet 6vezetének beépithetd
terilete;

19. vegyeshasznalatu ut;

20. tervezett P+R parkolé és minimalis kapacitasa;

21. maganut;

22. kozhaszndlatra dtadando tertilet megallapodas esetén;

23. védelmi rendeltetésii erddteriilet Ovezete;

24. kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet Gvezete;

25. zoldtertlet - kozpark 6vezete;

26. zoldteriilet - kozkert dvezete;

27. vizfolyasok, arkok medre és parti savja;

28. vizgazdalkodasi lizemi teriiletek;

29. allévizek medre és parti savja;
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30. orszagos mellékutak dvezete;
31. telepiilési gytijtéutak dvezete;
32. telepiilési kiszolgalé és egyéb utak 6vezete;
33. gyalogut, f6bb gyalogos kapcsolat;
34. f6bb gyalogos-kerékparos kapcsolat;
35. kerékparos infrastruktura;
36. gyalogos és kerékparos atkozlekedés céljara legalabb 3,0 m szélességben
kozhasznalat céljara dtadando teriilet megallapodas esetén.
(2) A Szabalyozasi terv javasolt eleme:
1. beiiltetési kotelezettség;
(3) A Szabalyozasi terv mas jogszabaly altal meghatarozott tajékoztatd elemei:
1. NATURA 2000 tertilet;
Budai Tajvédelmi Korzet;
Orszagos 0koldgiai halézat - magteriilet;
Orszagos 0kolégiai hal6zat - 6kologiai folyosé;
Orszagos 0koldgiai halozat - pufferteriilet;
tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriilet;
orszagos erddallomany adattar szerinti erdéteriilet;
FORSTER Kozpont altal nyilvantartott régészeti lelhely;
. miiemlék, mGiemlék telke;
10. ex-lege mliemléki kdrnyezet;
(4) A Szabalyozasi terv tdjékoztaté elemei
tervezett telepiilési gytijtout;
2 kbékereszt;
3 koztéri kat;
4 hagyomanyos/karakteres épitészeti jegyeket hordozé épiiletek;
5. helyi védett egyedi épiilet;
6. helyi miivi értékvédelmi tertilet hatara;
7
8
9
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helyi védett pince-egyiittes;
védett utcakép;
. védett utcakép kotelezé oromfalas beépitéssel;
10. Korhaz fasori értékes faegyedek;
11. Képesfa;
12. Annavadaszhaz és kornyezete;
13. védétavolsagok.
(5) A Szabalyozasi terv alaptérképi elemei:
1. kozigazgatasi hatar;
belteriileti hatar;
telekhatar;
helyrajzi szam;
szintvonalak;
foldhivatali alaptérképen szerepld épiilet;
foldhivatali alaptérképen nem szerepld, be nem mért épiilet.
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II. Fejezet
Kozteriiletekre vonatkozoé eldirasok

(1)
(2)

(3)
(4)

4. Kozteriiletek
4.8

A kozteriiletet ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni
lehessen.

Gyalogos-atkel6hely nélkili forgalmi csomoépontban az tuttest szegélyének sarokpontjatoél
mért 15,0 méteren belill 0,5 méternél magasabb épitmény, kilatdst zavard koztargy,
reklamhordozo, hirdet6 berendezés, hirdet6oszlop illetve ndvényzet nem allhat.

Hirdet6 berendezés elhelyezése és miikodtetése nem zavarhatja a koz- és
kozlekedésbiztonsagot.

500 m2-t meghaladd terileti nem gépjarml kozlekedésre szant Kkoztertiletet,
kozhasznalatd teriiletet atépiteni, atalakitani csak a vonatkoz6 jogszabdly szerinti
kozteriiletalakitasi terv alapjan lehet.




IIL. Fejezet
Az épitett kérnyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozo eldirasok

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

5. Miivi értékvédelem

5.§

Az orszagos védelem alatt 4ll6 mliemlékeket, ex-lege mliemléki kornyezetet a szabalyozasi

terv és e rendelet 1. fiiggeléke tartalmazza.

A nyilvantartott azonositott régészeti lel6helyeket a szabdlyozasi terv és e rendelet 1.

fliggeléke tartalmazza. A régészeti lel6helyeken tervezett foldmunkak (bontds, alapozas,

pince- és mélygarazsépités, kozmivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése,
tereprendezés), illetve telekalakitds engedélyezési eljarasa sordn a hatdlyos
orokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.

A helyi védelemre javasolt épiileteket, épitményeket és a helyi védelemre javasolt tertiletet

a szabalyozasi terv és e rendelet 2. fiiggeléke tartalmazza.

A helyi védelem Kkiterjed

a)  a torténelmi telepiilésmag teriileti védelmére (a szabalyozasi tervlapon ,helyi mivi
értékvédelmi teriilet”)

b)  egyes utcaszakaszok utcaképi védelmére,

c)  egyes épiiletek, épitmények egyedi védelmére,

d) az értékes és hagyomdanyos épitészeti részleteket hordozd, vagy eredeti
tomegrendjliket 6rz6 épiiletek védelmére

e)  apincék egyiittesének védelmére

f) az ut menti keresztek, szoborfulkék altalanos védelmére,

g)  akozteriileti kutak és felépitményeik altaldnos védelmére.

A torténelmi teleptilésmag (a szabalyozasi tervlapon ,helyi miivi értékvédelmi teriilet”)

tertletén barmely épités, novénytelepités, vagy utcabtitorozas soran:

a)  avédett teriileten barmely létesitményt, épitményt - az egyéb védelem ala nem vont
telkeken is - csak a kdrnyezetben rogzitett értékeket tiszteletben tarté moédon lehet
elhelyezni;

b)  a teljes kozteriileti rendszert egységesen atgondolt — az egyes teriiletek érték és
hasznalati rendje szerinti elkiiloniilését szem el6tt tartd - koncepcid alapjan kell
rendezni;

) a fentiekben meghatarozott koncepcidéban rogzitett részegységek tobb iitemben
torténd tovabbtervezése nem Kkizart;

d)  kozterlileten csak sziirke szinli burkolattal fedetten lehet gépkocsi-, illetve
személybejarét épiteni;

e) a szilard burkolattal rendelkez6 utak soron kévetkezd rekonstrukcioja, illetve
burkolatlan utak szilard burkolatanak Kkiépitésekor a meglévd, fold feletti
vezetékeket fold ala kell helyezni az atépités kapcsolt beruhazasaként.

Utcaképi védelem esetén, az épliletek elhelyezése, épitészeti és tomegformalasa soran:

a)  akornyezethez igazodé el6kert megtartando;

b)  0j épités, vagy atalakitds, bdvités csak a hagyomanyos koérnyezethez valé jobb
illeszkedés feltételével lehetséges;

) kotelez6 a hagyomanyos tomegrend meg6rzése (legfeljebb 8,0 m épiiletszélesség);

d)  egyszeri vakolat architektura, sikban tartott utcai homlokzat alkalmazasa sziikséges
all6 téglany nyilaszarokkal, pikkelyszerti, hagyomanyos cserép, vagy pala
tet6fedéssel;

e)  atetd hajlasszoge 40-45 fok kozotti lehet;

f) kizaroélag tet6sikban kialakitott nyilaszarokkal a tet6tér beépitése megengedett;

g)  oromfalon, tet6téri (padlastéri) nyilas, az egyéb oromfali nyilasokkal 6sszhangban
annak aldrendelt mddon helyezhet csak el;

h)  az épiiletet kotelez6 modon a teleknek a kornyezetre jellemz6 oldalhataran kell
elhelyezni, kivéve ha a kialakult beépités szabadonallé;




(7

(8)

9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

i) védett az utcaképi latvany ritmusa, ezért a kialakult telkek nem vonhatok 6ssze;
i) a telek utcai homlokvonalan attort keritést kell alkalmazni, legfeljebb 50 cm magas
tomor labazattal;
k)  4j keritések létesitése, illetve a meglévék atalakitasa esetén csak legfeljebb 50 cm
magas kd anyagu, tomor labazatq, balluszteres, fa betétes kialakitast, legfeljebb 2,0
m magas kerités létesithetd.
Kotelez6en oromfalas beépitésli utcaképi védelem esetén Kkeresztszarny, az épiilet
homlokvonalatél mért legalabb 5,0 méterrel hatrabb, legfeljebb 3,0 m-es kinytlassal és a
f6 tomegnek aldrendelt moédon (kisebb szélesség és alacsonyabb gerincmagassag),
valamint 20 méteren tudl az oldalkert megtartasaval megengedett.
Kotelez6en oromfalas beépités el6irasanak hidnyaban az utcara merdélegesen kialakult
épiilet az utcaval parhuzamos épiiletszarnnyal bévithets, az épililet homlokvonalan
kialakitott utcai keresztszarny - fiiggetleniil az épités ltemezésétdl - egy egységes
homlokzat részeként kell hogy megjelenjen, telkenként csak egy kapuathajté alakithaté ki
és a személygépkocsi tarolé kapuja a homlokzaton nem helyezhet6 el.
Epiiletek egyedi védelme esetén az épiileten barmely valtoztatas csak az eredeti épitési
hidnyaban a helyreallitds mddjat a kornyezetben fellelhet6 azonos funkcidju védett, vagy
lathat6éan a hagyomanyos formakincset 6rz6 épiiletek példaja alapjan kell meghatarozni.
Az egyedileg védett épiilet telkén, valamint az azzal utcafronton szomszédos telkeken csak
a védett épiilethez illeszkedd, a védett épiilet értékeinek érvényesiilését biztositd épiilet
helyezhetd el.
Ertékes és hagyomanyos épitészeti részleteket hordozé, vagy eredeti tomegrendjiiket 6rz6
épiiletek feltjitasa, bdévitése, esetleges atépitése csak a védett értékek részbeni
megtartasaval, vagy legalabb azok utaldsszer(i megjelenitésével lehetséges.
Védett pince-egylittes esetében védelem alatt all a funkciondlis rendjével hagyomanyos
egységet alkotd épiiletcsoport egésze. Meg6rzendd, illetve helyredllitand6 a beépités
maodja, az épliletek elhelyezése, a tomegek aranya, az épitészeti kialakitas jellege, valamint
az alkalmazott hagyomanyos anyagok kore. Az egyes épliletek atalakitasa, csak az egyiittes
harmonikus latvanyat megbontd, utdlagos beépitésti elemeknek (épiiletek vagy
épiiletrészletek, tomeg- és nyilasaranyok, anyaghasznalat) a hagyomanyos kornyezethez
valo jobb illeszkedést segitd kialakitasanak feltételével lehetséges. A pincék elbontasa,
csak kivételes esetben, a megfelel miiszaki allapot helyreallitasanak igazoltan aranytalan
koltségei esetében lehetséges. Pince helyére csak pince épithetd.
A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén védelem alatt allnak az Gt menti keresztek,
szoborfiilkék. Ezen épitmények athelyezése csak kozuti kozlekedési biztonsagtechnikai
okokbdl lehetséges. Az athelyezés sordn az 0j kdrnyezet megvalasztasakor, az épitmény
jelenlegi helyének eredeti jellemzdit hordozé kornyezetet biztositani kell.
A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén védelem alatt allnak a kozteriileti kutak és azok
felépitményei. Ezen épitmények esetében az épitmény és kozvetlen kornyezete egyiittes
védelem alatt 4all, azokat valtozatlan formaban kell megdérizni. Fenti épitmények
athelyezése csak kozuti kozlekedési biztonsagtechnikai okokbdl lehetséges.



(1)

(2)
(3)

(4)

6. A telepiiléskép alakitasara vonatkozo eldirasok

6.§

Kozteriiletrdl 1athaté homlokzati feliileten hirdetés, rekldimhordoz6, hirdet6tabla, cégér
csak oly moédon helyezhetd el, hogy szervesen illeszkedjen a meglévl és tervezett
épiilet(ek) homlokzati tagoldsdhoz, a nyilaszarok méretéhez és dsszhangban legyen az
épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével.

Onallé reklamhordozdk egymastél legalabb 100,0 méteres tavolsagra helyezhetdk el.
Védelem alatt all6 teriileten beliil, valamint védelem alatt all6 épiileteken, épitményeken
reklam, fényreklam nem létesithetd, csak cégér helyezhet6 el.

Epiileten biztonsagvédelmi céli reflektor, automata vilagitas csak gy létesithetd, hogy az
altala bevilagitott teriilet telken beliil maradjon, sem a kozteriiletet, sem a szomszédos
ingatlant nem zavarhatja.



IV. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet alakitasara vonatkozo6 eldirasok

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)
(2)
(3)

(4)

7. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriiletek eldirasai

7.8

A Szabalyozasi Terv jeloli a , Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek”-
et, melyek:

a)  aBudai T4jvédelmi Korzet teriilete a Natura2000 teriiletekkel,

b)  atajvédelmi korzet DNy-i el6terének tajképileg értékes cserjés-fas teriiletei,

) a hagyomanyos tajhasznalata Telki sz616hegy,

d) aLegelédomb, volt Telki korhaz kérnyezete,

e)  aBudajendi-patak volgye.

Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten épitmény - latvanytervvel igazolt mddon -
kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak megfelels, tajba ill6 épitészeti kialakitdssal,
természetes anyaghasznalattal 1étesithetd.

8. Taj- és természetvédelem

8.8

A telepiilést érint6 magasabb szintii jogszabalyokkal megallapitott természetvédelemmel
és okoldgiai halézati elemekkel érintett teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, az
alabbiak szerint.
a)  Nemzetkozi védettség - Budai-hegység elnevezésli Natura2000 tertilet
b)  Orszagos jelent6ségii természetvédelem
ba) Budai Tajvédelmi Korzet,
bb) exlege védett forrasok.
) Egyedi tajértékek
ca) Korhaz fasori értékes faegyedek,
cb) Képesfa,
cc) Annavadaszhaz és kornyezete
d)  Orszagos Okologiai Halézat elemei:
da) magteriilet - a telepiilés EK-i részének a Budai T4jvédelmi Korzetbe tartozé
erdotertletei,
db) okologiai folyos6 - Budajendi-patak kiilteriileti szakasza a vizfolyast kisér6
vizparti nadassal, gyeppel boritott teriiletekkel,
dc) puffer teriilet - a belteriilet ENy-i része felett a Budai TK elSterében
elhelyezked6 erdétertiletek.
Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a
terlileten épitési tevékenység, valtoztatds a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett
kovetelmények figyelembevételével torténhet.

9. Zoldfeliiletek altalanos eldirasai

9.§

A kotelez6 legkisebb zoldfeliilet szamitasanal a viz- és légatereszt6 burkolat, miianyag
gyepracs, gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem vehet6 figyelembe.

A szabalyozasi tervlapon ,Megtartand6 novényallomany” jel6lési teriileteken a meglévo
értékes fadllomany meg6rzendd, a fasszard novényzet legalabb 80 %-a megtartando.

A szabdlyozasi tervlapon ,Telek zoldfeliilletként fenntartandd tertilete” jelolési
terilileteken a meglévd zoldfeliileti boritottsag mértéke biztositandod, a teriiletek a telek
zoldfeliileteként alakitandok ki.

A szabalyozasi tervlapon ,Telepitendé mez6évédd fasitas” jelolési teriileteken 2 sor fabol
és cserjesavbol allo novénytelepités alakitando ki a kdrnyezeti hatasok mérséklésére.
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A szabalyozasi tervlapon jelolt ,Meg6rzendd, fejlesztend6 mezévédd ndévénysav (fasor és
cserjesav)” megtartando, sziikség esetén kiegészitendd.

10. Kozutak menti és egyéb kozteriileti zoldfeliiletek
10.§

Koézutak menti és egyéb kozteriileti zoldfeliileti sdvok - a gépkocsi behajtok, koztargyak

teriiletének kivételével - novényzettel fedetten alakitand 6k Ki.

Szabalyozasi terven kozutak, kozteriiletek teriiletén ,meg6rzendd/potlandé fasor” jeldlésti

meglévd fasorok, faegyedek megtartandok, kivagasuk csak kivételesen, els6sorban a fa

egészségének leromldsa és balesetveszély elkeriilése érdekében megengedett, pétlasi

kotelezettség mellett. A hidnyzd faegyedek, fasor szakaszok pdtlandok.

Szabdlyozasi terven ,kozteriilet viztarozé-kapacitas javitasara kijelolt zoldfeliileti része”

jelolést tertiletek, megkdzelitend6 ingatlanonként egy darab legfeljebb 3m széles burkolt

sav Kkivételével, novényzettel boritott zoldfelliletként tartand6k fenn.

Uj belteriileti kozlekedési céli kozteriilet és kozhasznalat céljara atadott magantit

kialakitasanal

a) 10-12 m szabalyozasi szélesség kozott legaldbb egyoldali fasor,

b) 12 m szabalyozasi szélesség felett kétoldali fasor telepitéséhez kell teriiletet
biztositani.

A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli felszini varakozd- (parkold) helyet fasitani

kell. A parkolo feliiletek arnyékolasat biztosito fasitast minden megkezdett 4 db varakozo-

(parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat noveld, kornyezettiird, tulkoros, allergén

pollent nem termel6 lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m?2 szabad

termé&foldtertilet biztositasaval.

A koztertleteken fasortelepitésnél, kiegészitésnél, elénevelt, tobbszor iskolazott, "utsorfa”

mindségli, allergén pollent nem termeld lombos fak iiltetend6k. Légvezetékek alatt

alacsony novekedést, gomb alakt koronat nevel6 faegyedek iiltethetdk.

Meglév6 fasorok kiegészitésénél, pdtlasanal azonos fafajt kell alkalmazni, kivéve, ha

telepiilésesztétikai okok, baleset elharitas, vagy a fak egészségi allapota a fasor teljes

cseréjét teszik szilikségessé, illetve ha a fafaj allergén, vagy életfeltételei az adott teriileten

nem kell6en biztositottak.

A kozteriileti zoldfelliletek kialakitdsanal a term6helyi adottsdgoknak megfelel6é fajokat

kell alkalmazni.

11. Favédelmi eldirasok
11.§

A telepiilés kozigazgatasi tertiletén a nem kozteriileten 1évé 1 m magassagban mért 10 cm-nél
nagyobb torzsatmérojl fat kivagni, a gytimolcsfak kivételével, csak noévény-egészségiigyi-, élet-
és vagyonvédelmi okbdl, illetve épitési tevékenység miatt, engedéllyel lehet. A kivagott fak
potlasat az engedélyezd hatosag altal el6irt mennyiségben és mddon kell teljesiteni. A potlas
mértéke a kivagott fak 1 m magassadgban mért torzsatmérdjének Osszege, melyet elénevelt
fakbol kell telepiteni.
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12. Altalanos kérnyezetvédelmi eléirasok
12.§

A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata ugy folytathat6, ha a

hasznalat:

a) a vonatkozé hatdlyos jogszabalyokban megengedett hatarértéket el nem éré
mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizarja a kornyezetkarositast,

) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik,
vagy legalabb csokken.

13. A termoéfold védelme
13.§

A termd6fold mindségének védelme, az erézido veszély elkeriilése érdekében a
foldhasznositas soran a term6hely 6koldgiai adottsagaihoz igazod6 talajvédd gazdalkodast
kell folytatni.

Term6fold miivelés aldli kivonasat a beépités litemének megfelel6en kell végrehajtani, a
beruhazds megkezdéséig az eredeti miivelési dgnak megfelel6 teriilethasznositast kell
folytatni.

A term6foldon végzett beruhazasok esetében gondoskodni kell a humuszos termdéréteg
megmentésérol, 0sszegyiijtésérdl és Gjrahasznositasrol. Lehetséges mértékig helyben kell
a letermelt humuszos terméréteget felhasznalni.

14. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
14.§

Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak minésiilé6 anyag nem

hasznalhato.

Elévizfolyas rendezése soran kornyezet- és természetbarat mérnokbiolégiai médszer

alkalmazhato.

A telkeken rézsiik kizarolag oly mdédon alakithaték ki, hogy a rézsti allékonysaga a telek

tertletén beliil biztosithat6 legyen.

A kozigazgatasi teriileten a felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok

védelme érdekében:

a)  allattarto telep a vizfolyasok legalabb 200 m-es korzetén beliil nem létesithet6;

b)  afelszini vizek dntisztuldsanak el6segitése miatt a vizparti sdvban a természetkozeli
ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell;

c) a csapadékviz-elvezet6 arkok rendszeres tisztitdsardél, karbantartasardl
gondoskodni kell.
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15. Aleveg6 tisztasaganak védelme
15.§

Légszennyezést okozo6, helyhez kotott miikodo, illetve 4j 1étesitménynél olyan technolégiai
és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyez6anyag kibocsatasa nem
haladja meg az illetékes levegé6tisztasag-védelmi hatdsag altal meghatarozott hatarértéket.
Levegétisztasag-védelmi szempontbdl védoteriiletet igénylé teriilethasznalat nem
folytathat6, épitmény nem létesithetd.

16. Zaj és rezgés elleni védelem
16.§

Uthalozat feltjitasa soran, tovabba Uj kozlekedési elem létesitése, kiépitése esetén a zaj- és
rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatdlyos kovetelményeknek legmegfelelébb
miiszaki megoldasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.

Meglévs, védendd funkcidju és hatarérték feletti zajnak kitett épiiletek felujitasakor,
atépitésekor biztositani kell, az el6irt bels6téri zajterhelési hatarértékek teljesiilését a
zajtél védendd helyiség megfelel6 tajolasaval, vagy passziv akusztikai védelem
alkalmazasaval.

A szoérakoztatd-, vendéglaté intézmények, tomeges sport és szorakoztaté rendezvények
kornyezetében a zajszint hatarértékeket a vonatkoz6 dnkormanyzati rendeletben foglaltak
szerint kell megtartani.

17. Hulladékkezelés
17.§

Lako- és vegyes terililetek ovezeteiben veszélyes hulladékot eredményez6é rendeltetés
kizarélag a lakossag alapfoku ellatdsat szolgalé létesitményekben folytathatok (pl.:
fotolabor, gyogyszertar, fogaszat, javitoszolgaltatasok stb.).

A kozigazgatasi teriileten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatasi teriileten
nem tarolhaték és nem dolgozhatok fel.

A teleptilésen biohulladék-kezel6 (komposztalo) telep

a) avizfolydsok 50m-es korzetén beliil,

b)  alaké és vegyes teriiletek 200m-es korzetén beliil

nem helyezheto el.

A komposztalé telepen kizardlag a kozigazgatasi hataron belill keletkezett mezd- és
erdégazdasagi tevékenység soran Kkeletkezd biohulladék és kertészeti zoldhulladék
kezelhetd.



VI. Fejezet
Sajatos jogintézmények

18. Eldvasarlasi jog
18.§
Telki Kozség Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg a Vt-Kt-Al, Vt-Kt-R és V-3 jelii épitési
Ovezetbe, Ovezetbe tartoz6 ingatlanokra és a nem oOnkormanyzati tulajdont koézparkokra,
kozkertekre - az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé torvény, és a vonatkozo
jogszabalyok keretei kozott - az 6nkormanyzati feladatok ellatasa, valamint telepiilésfejlesztési
célok megvaldsitasa érdekében. Az érintett ingatlanok felsorolasat a 3. melléklet tartalmazza.

19. Telepiilésrendezési szerzodés
19.§

A telepiilésszerkezeti tervben (a tovabbiakban: TSZT) beépitésre szant teriiletként jelolt, de a
HESZ-ben jelenleg még nem épitési ovezetbe sorolt teriileteknek a TSZT-ben szerepl
tertletfelhasznalasnak megfelelé épitési dvezetbe sorolasa feltételeként, valamint az épitési
Ovezetbe sorolt terliletek 6vezeti paramétereinek telekérték-nével§ megvaltoztatdsa esetén a
telepiilési onkormanyzat az érintett ingatlanok tulajdonosaval, vagy az ingatlanon beruhdzni
szandékozdval telepiilésrendezési szerz6dést kothet a vonatkozd jogszabalyok szerint,
amelyben rogziteni kell
a)  akozlekedési és kozmiinfrastruktira-fejlesztés és az elhelyezéséhez sziikséges
tertlet biztositasanak,
b)  az oktatasi-nevelési, valamint a szocidlis és egészségligyi ellatast biztositd
kozintézményi hattér kialakitasanak,
c)  azoldteriiletek biztositadsanak, illetve fejlesztésének,
d) akapcsolodo kozteriilet rendezésének, valamint
e) az érintett teriilet el6készitésének, a telekviszonyok rendezésének, sziikséges
kornyezetvédelmi intézkedések koltségviselésének
feltételeit.
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20. Kozmiiellatas és hirkozlés altalanos eldirasok
20.§

A meglévo és a tervezett kozlizem{:

a) vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkozlés

halézatai és létesitményei, épitményei tovabba azok 4agazati el6irasok szerinti

véddbtavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozterilileten, vagy koézmiiteriileten kell

helyet biztositani. Ettdl eltéré esetben a kozmiivek és biztonsagi 6vezetiik helyigényét

szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

A koézmiivesitésre keriil§ teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz o6nallo

bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a) atelepiilésképi megjelenésre,

b)  kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

c)  ahalézatokhoz val6 hozzaférhetéségre.

Uj at épitése, Ut rekonstrukciéja esetén (kozforgalmu és maganit esetén egyarant)

a)  atervezett kozmiivek egyidejli megépitésérd],

b)  ameglevd kozmiivek sziikséges feltjitasarol,

) a csapadékvizek elvezetésérol,

d)  kozforgalmu ut esetén belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén a
kozvilagitas kiépitésérdl,

e) maganut esetén kiill- és belteriilet beépitésre szant teriiletén a térvilagitas
megépitésérol

gondoskodni kell.

A meglév) kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a) afeleslegessé valt halozatot és létesitményt, épitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(en kell megoldani,

) Uj kozmiirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) és
Uj rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

A kézmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas

érdekében

a) az utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati 0Osszes kozmi
elhelyezésére kell helyet biztositani,

b)  abeépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét uigy kell kijelolni, hogy
ba) 10-12 m szabalyozasi szélesség kozotti utcakban legaldbb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladé szélességii utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

21. Vizellatas
21.§

Belteriilet beépitésre szant teriiletén 4j koziizem{ vizelosztd halézat:

a) csakaszennyviz kozcsatorna halézattal egyiitt épithetd,

b)  fogyasztdi csatlakozas nem helyezhetd lizembe a szennyviz kdzcsatorna halézatra
valo csatlakozas lizembe helyezését megel6zGen.
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Kilteriilet beépitésre szant és belteriilet, kiiltertilet beépitésre nem szant teriiletének
vizelldtdsa helyi vizbeszerzésrdl is biztosithatd, ha azt az érintett hatdsdg ivévizként
elfogadja.

Ha a kozhalézatroél a tliziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tarozo létesitése,
vagy az éplilet megfelel§ tlizszakaszolasaval a tiiziviz igény csokkentése sziikséges.

22. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
22.§

Uj szennyvizelvezetd halézatot elvalasztott rendszerrel szabad épiteni.

A telepiilés hidrogeologiai és geoldgiai adottsaga miatt, valamint a talaj, talajviz és a

felszini vizek védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz kozvetlen, vagy

drénhalézattal torténdé talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe valé bevezetése a

telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

Beépitésre szant teriileten:

a) mar csatornazott teriileten épiteni csak a kozcsatorna halézatra torténd
csatlakozassal lehet

b)  csatornazatlan teriileten épiteni e rendeletben a szennyvizelvezetésre és szennyviz
elhelyezésre vonatkozé el6irasok teljesitésével lehet.

Amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a

rendelkezésre allo6 kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon

beliil, akkor a beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten

elhelyezhet6 épitményben keletkez6 szennyvizeket egyedi hazi kozmiipétloként vizzardan

kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Osszegylijteni. Az Osszegylijtott szennyvizet a

kijelolt leiirité helyre kell szallittatni. A kozmiipdtldo medence hasznalata csak akkor

alkalmazhatd, ha a telek allandé6 megkozelithet6ségére a megfelel6 paraméterii és

kiépitettségii kozhalozati utkapcsolat biztositott.

Amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a

rendelkezésre all6 kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a terliletet 100 m tavolsagon

beliil, akkor a beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten

elhelyezhet6 épitményben kiiltertileten keletkezd szennyvizek tisztitdsara (napi 5 m3-t el

nem éré esetben is) egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhat6, ha

a)  a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini é16viz befogadds megoldhaté (felszin
alatti tisztitott vizelhelyezés tilos),

b) az egyéb el6irasok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhat6sagok
hozzajarulnak,

) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

d) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.

Amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a

kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsadgon beliil, akkor a

beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd

épitményben Kkeletkezd szennyvizek tisztitdsara helyben létesitendd szennyviztisztito

kisberendezés is alkalmazhato, ha

a) a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini él6viz befogadd rendelkezésre all
(felszin alatti tisztitott viz elhelyezés tilos),

b) az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhat6sagok
hozzajarulnak,

c) akisberendezés védoéteriilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken,

d) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz,

e) a Kkisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatdé épiteni csak
kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

Szennyvizatemel6 miitargy védétavolsag igénye:
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a)  hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel

b)  el6zetes megallapitas nélkiil: blizzardéan és zajvédelemmel Kkivitelezett miitargy
esetén 20 m

Szennyviztisztito telep véd6tavolsag igénye 80 m.

Szennyviztisztité telep és szennyvizatemelS miitargy véddtavolsagan beliil:

a)  a mar beépitett lako-, vegyes, kiilonleges hasznositasu telken épitési tevékenységet
végezni csak a mitargy védoétavolsdg okozta terhelésének a megsziintetését
kovetden lehet a b) pontban leirtak figyelembe vételével:
aa) vagy a beépitett telek telekhataraig kell csokkenteni a miitargy védétavolsag

igényét (a mitargy zajvédetté és blizzarova tételével, tavvezérlésének
megoldasaval),
ab) vagy a miitargy kivaltasat kell megoldani.
b) mar beépitett lakd-, vegyes, kiilonleges hasznositasu telken levé beépités feldjitdsan
és a meglévo épiilet kubatirajan beliil torténd atalakitasan kiviil épitési tevékenység
nem végezhet6, tobblet rendeltetési egység nem hozhato létre.

23. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
23.8

A felszini vizek (vizfolyasok vizfellletek, tavak) mederkarbantartdé parti savjat
kozteriiletként kell szabadon hagyni, amennyiben a karbantart6 savot koztertiletként nem
lehet lejegyezni, Ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehet6ségét biztositani.
A biztositand6 parti sav:

a)  apatakok mentén 6 m-es sav

b)  anyilt arkok mentén minimum 3 m-es sav.

A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer( vizelvezetést kell kiépiteni.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét minden beruhdzasnal
ellendrizni kell és a beruhazas csak akkor valdsithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfelel6
biztonsaggal a kozhaldzatba, illetve a befogad6ba bevezethetd.

Ha a csapadékviz szallité halézat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem tudja,
akkor telken beliill kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat megoldani és csak
késleltetve, fékezetten lehet a kozhalozatba (akar zart csapadékcsatorna, akar nyilt arkos a
kozcsatorna halézat) kivezetni.

A nyilt arkos vizelvezet6 hal6zat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a) az 3,5 m-nél szélesebb nem lehet

b)  telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithet6 (saroktelek kivételével)

) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és

d)  avizszallitas akadalymentes legyen.

Felszini vizelvezetéssel kapcsolatos mivelési aga (kivett arok, vizfolyas, stb.) ingatlanok
miivelési aganak megvaltoztatasa csak az illetékes viziigyi szakhatdsaggal valé egyeztetés
alapjan lehetséges.
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24. Villamosenergia ellatas
24.§

Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén ilizemel§ fold feletti elosztéhaldzat
rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésti ingatlanok atkotési igényét is

a) miiemléki kornyezetben

b)  helyi értékvédelmi teriileten, utcakép védelmi teriileten

) sétal6 utcava alakitand6 utcaban

d) tajképvédelmi teriileten

a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezheto.

Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten -erdéteriilet kivételével- egy oldali kozos
oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatast nyujté6 és a vezetékes hirkozlési
hal6zatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmerilé kozvilagitasi igény esetén, a
kozvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhet6k.

K6z0s oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlyoztatasa esetén az épitendd haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak Kivitelezni.

Erdétertileten fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erd6irtast. Ha
a halozat kiépitésének nyomvonalat erd6teriileten kellene atvezetni, akkor a hal6zat szamara
olyan savot (erdei, vagy kozutat) kell valasztani, ahol fakivagas nélkiil lehet elhelyezni, de oda
is csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

Uj épiilet épitése esetén Wj villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten
csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kézhalézat
oszlopsoron halad.

25. Foldgazellatas
25.§

Foldgazvezetéket kozterilileten és magan telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.

A hazi nyomascsokkentd telepitését az épiilet utca fronti oldalara telepiteni nem lehet, azt
vagy az el6kertbe, vagy az épiilet alarendeltebb homlokfalan lehet elhelyezni.

26. Megujuld energiatermeld létesitmények
26.§

Technoldgiai 1étesitmények, energiatermeld berendezések koziil:

a)  klimaberendezés, szell6z6, kémény, égéstermék elvezetés az épiilet koztertletrél
lathat6 utcai homlokzatara nem telepithet6 a parapetkonvektor kivételével, amely
el6kert esetén utcai homlokfalra is elhelyezheto6;

b)  haztartadsi méretii napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) az
épiilet tet6feliiletén
ba) magastetds épiiletnél a tetdsikba, vagy att6l max 20 fokkal eltéréen

telepithetd,
bb) lapostetds épiiletnél a tet6siktdl max 45 fokkal eltéréen telepithetd;

c)  haztartdsi méretli kiser6mii (szélgenerator) milemléki kornyezetben, helyi
védelemre Kijelolt teriileten beliil, egyéb védelem alatt all6 teriileteken,
tajképvédelmi teriileten, valamint ahol magasabb rendii teriiletrendezési terv azt
tiltja, nem telepithetd. Egyéb teriileteken telepitésének feltétele:
ca) magassaga a telepités telkére vonatkozo el6irdsokban rogzitett épitmény

magassagot max 3 m-en tdl nem haladhatja meg,
cb) do6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

d)  haztartdsi méretl kiser6mili kapacitasat (50 kVA) meghaladé kozcéld erémi

telepitése, csak arra kijelolt kiilonleges energiatermel 6vezetben helyezhet6 el.



27. Elektronikus hirkozlés
27.8

Az elektronikus hirkozlés lehet

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

(3)
(4)

a)  vezetékes elektronikus hirkozlés
b)  vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés.

28. Vezetékes elektronikus hirkozlés
28.§

A belteriilet, beépitésre szant Uj fejlesztési teriileteken, ahol a villamosenergia ellatasra

vonatkozdan a halézatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkozlési

halézatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ott is,

ahol a meglevd gyenge és erdsaramu halozatok fold feletti vezetésiiek, 4j elektronikus

hirkozlési haldzatokat csak foldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni.

Beépitésre nem szant terlileten 0j elektronikus hirkozlési halozatokat fold feletti

fektetéssel is kivitelezhetd

a)  haegyéb fold feletti hal6zat nincs kiépitve, akkor 6nallé oszlopsor 1étesithetd

b) ha a villamosenergia -elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési
szabadvezetékek mar foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell
fektetni. K6zo6s oszlopsorra val6 telepités barmilyen akaddalyoztatisa esetén az
épitend6 halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

29. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
29.§

Vezeték nélkiili szolgaltatds épitményeit - az épitési dvezetre vonatkozd eltérd el6iras

hidnyaban - beltertileten, beépitésre szant teriileten:

a) oOnall6 tartészerkezetre telepiteni nem lehet az, csak meglevd épitményre
telepitheto,

b)  silékra, tornyokra, egyéb miiszaki létesitményekre, templomok harangtornyaban
takarasban, viztornyokra, azokhoz illeszkedd formai kialakitasban elhelyezhetd
antenna.

Vezeték nélkili szolgaltatas épitményeinek telepitése orszagos és helyi védelem alatt allo

épitményen és teriileten tilos, kivéve a templomok harangtornyaban takarasban

elhelyezhet6 antennat.

Kiilteriileten, beépitésre nem szant altalanos mezégazdasagi teriileten 4j vezeték nélkiili

szolgaltatas épitménye 6nallé épitményként is elhelyezhetd.

Kiiltertileten 1év6 erdéteriileten, mezégazdasagi teriileten - a (3) bekezdésben rogzitettek

kivételével - 1j vezeték nélkiili szolgaltatds épitménye csak egyéb hasznositassal

0sszekotve (kilatd, vendéglatohely, erdei pihend, mezdgazdasagi gazdasagi épitmény, stb.)
létesithet6, amennyiben az egyéb hasznositasu épitmény rendelkezésre all.



VIII Fejezet
Epités altalanos szabalyai
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3)
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30. Telekalakitas
30.§

A teleplilés igazgatasi teriiletén telket, épitési telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a
terlilet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja,
terjedelme, beépitettsége a vonatkoz6 épitési dvezeti, dvezeti el6irasoknak, a szabalyozasi
tervnek és a vonatkozé egyéb altalanos jogszabalyoknak is megfeleljen.

Meglévl telektombben az egyes telkeket érinté kozteriileti szabalyozas végrehajtasa
érdekében a telekalakitas akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabalyozassal érintett telek
terlilete az épitési 6vezet vagy ovezet el6irasaiban meghatarozott értéknél kisebb.
Maganuat kialakitdsa esetén az épitési Ovezetre, Ovezetre meghatdrozott kialakithato
legkisebb telekteriilet értékét nem kell figyelembe venni.

31. Altalanos beépitési eldirasok
31.§

Szallashely-szolgaltatasként lakdkocsi, vagy sator, illet6leg huzamos tartézkodas céljat

szolgalé gépjarmi, tovabba konténer nem helyezhetd el.

Telkenként egy, tobb kozteriileti kapcsolattal rendelkezd telek esetén kozteriiletenként

egy-egy gépkocsi behajto 1étesithetd.

Epitési helyen kiviil - melléképitmény és miitargy kivételével - épitmény nem helyezhetd

el. Epitési helyen kiviil az elé-, oldal- és hatsé kert legkisebb méretén beliil csak kézmii-

becsatlakozasi miitargy, kozmiip6tléo miitargy és hulladéktartaly-tarold helyezheto el.

Onall6 terepszint alatti épitmény - az épitési 6vezetre, dvezetre vonatkozo eltérd elbiras

hianyaban - a melléképitmények és a folddel boritott pince kivételével nem létesithetd.

A telek természetes terepfeliiletét — az épitési dvezetekre, dvezetekre vonatkozo eltér6

el6iras hidnyaban - kizarolag épitmények megvalositasa érdekében lehet tereprendezéssel

megvaltoztatni, melynek soran egy tagban legfeljebb 1,5 m-es feltoltések, ill. bevagasok,

valamint legfeljebb 35 fokos hajlasszogl rézsiik alakithatok ki.

Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvaltoztatasa nem eredményezheti a

csapadékviz szomszédos telekre valé atjutasat. Epitményt csak a természetes

terepviszonyokhoz illeszked6 mddon lehet elhelyezni.

Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kornyezethez valod

illeszkedés feltételével - a természetes terepfelszin magassaga a telek lejtésének

fliggvényében az alabbiak szerint médosithato:

a)  5%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a mddositas mértéke legfeljebb 1,0 m,

b)  10%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a mddositas mértéke legfeljebb 1,5 m.

Amennyiben utcatdl lejtd telek esetén az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a

kornyezethez valé illeszkedés feltételével - a telek utcai telekhatdra és az el6kerti

hatarvonal kozotti savban a természetes terepfelszin magassaga az aldbbiak szerint

modosithato:

a) amennyiben a telek utcai telekhatara és az el6kerti hatarvonal kozotti terepfelszin
atlagos eltérése nagyobb 3,0 m-nél, akkor a médositas mértéke legfeljebb 2,0 m,

b)  amennyiben a telek utcai telekhatara és az elékerti hatarvonal kozotti terepfelszin
atlagos eltérése nagyobb 4,0 m-nél, akkor a mddositas mértéke legfeljebb 2,5 m.

Természetes terepfelszin megvaltoztatasa csak ugy lehetséges, hogy a szomszéd telkeken

kialakult, illetve tervezett terepfelszintdl a telekhatart6l mért 1,0 m-en beliil legfeljebb 0,5

m-rel lehet eltérni, tovabba gondoskodni kell a felszini vizek telken beliil tartasarol.

Tet6tér csak egy szintben épithetd be.
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Telekhataron kizaroélag attort, legfeljebb 2,0 m teljes magassagu, ezen beliil legfeljebb 50
cm magas tomor labazattal rendelkez6 kerités létesithetd. Tombok derék- és hegyesszogl
sarkain tomor keritéselem a saroktél mért 3-3 m tavolsagon beliil nem alkalmazhaté.
Az atlatast korlatozé, osszefliggé sovény magassaga kifejlett allapotban sem haladhatja
meg az épitési telekre eldirt legnagyobb épliletmagassagot, de el6-, oldal- és hatsokertben
legfeljebb 3,0 m magas lehet.
Beépitésre szant, mar csatornazott teriileten a kozmivesitettség el6irt mértéke: teljes. A
szennyviz-kozcsatorna hdalézat kiépitéséig atmenetileg részleges kozmiellatas
alkalmazasara is sor Kkeriilhet, de kozmiipo6tlé csak a 23.§ vonatkozd el6irdsainak a
betartasaval alkalmazhatd.
Epitési munka végzése soran figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett,
illetve egyéb jogszabalyokban rogzitett, tovabba a szakhatdsdgok altal megszabott
védoteriiletet, véd6tavolsagot, védGsavot. Az érintett szakhatdsagot, illetékes szerveket a
véddbtavolsaggal 6sszefiiggd kérdésekben meg kell keresni.
A Napsugar utca - F6 utca - Kérhaz fasor és az erdéovezet altal hatarolt teriileten, a
Koérhaz fasor délkeleti oldalan 1évé Vt-A4 (2) jell épitési 6vezet teriiletén, az Lke-L (Z) jeli
épitési 6vezetnek a Pet6fi utca - Gabor Aron utca - Gabor Aron koz - belteriileti hatar - V-1
ovezet altal hatarolt teriiletén, tovabba a K-Zi jelli épitési ovezet (volt hulladéklerakd)
terililetén épitési tevékenység kizarélag geotechnikai jelentés alapjan végezhetd.
A talaj és felszini vizek aramlasat és mindségét veszélyeztetd épités esetén épitési munka
csak az illetékes viziigyi hatdsag engedélyével végezhetd.
Patak, csatorna, egyéb kozcélu felszini vizelvezetd 1étesitmény, tavak mellett biztositand6
karbantarté savot szabadon kell hagyni, az nem kerithet6 el és le nem zarhaté.
Az épitési 6vezetre vonatkozd eltéro elbiras hidnyaban:
a) az el6kert mérete: 50 m, Kkivéve lakoteriiletek épitési 0Ovezeteiben a
szabalyozasi terven jeldlt gyalogos és gyalogos-kerékparos
utak mentén, ahol a mérete 3,0 m;
b) a hatsokert mérete: 6,0 m.
A teriileten az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:
a)  szabadon all6 beépitési mdd esetén
aa) sem az épitési telekre el6irt legnagyobb épliletmagassag mértékének felénél,
ab) sem az oldalkertre néz6 tényleges homlokzatmagassag mértékének felénél,
ac) sem 3,0 m-nél,
b)  oldalhataron all6 beépitési mdd esetén
ba) sem az épitési telekre el6irt legnagyobb épiiletmagassag mértékénél,
bb) sem az oldalkertre néz6 tényleges homlokzatmagassag mértékénél.
Kialakult (K) beépitési modu épitési 6vezetben beépitetlen telek esetén a beépitési mod
meghatarozdsanal a két oldalszomszédos telken kialakult beépitési mdd tekintend6
meghatarozonak. Amennyiben a beépités mddja nem donthet6 el fentiek alapjan, akkor a
beépitési mod szabadon 4llg, ha a telek utcavonalon mért szélessége legalabb 18,0 m,
ennél keskenyebb telek esetén a beépitési mod oldalhataron allé.
Oldalhataron all6 beépitési mod esetén - amennyiben a telepitési tavolsag lehet6vé teszi, -
az Uj épliletet az oldalkerttel atellenes telekhatart6l 1,0m tavolsagra (csurgé tavolsagra)
kell elhelyezni. Az éplilet ezen oldalhomlokzati feliilete legalabb 2/3-ad részének ezen
épitési hatarvonalon kell allnia, legfeljebb 1/3-ad részének pedig az épitési hatarvonaltél
(csurg6 tavolsagtdl) mért 1,9 m-en beliil (azaz a telekhatartél mért 2,9 m-en beliil) kell
allnia. Fentiek nem vonatkoznak arra az esetre, ha az oldalkerttel atellenes telekhatarral
szomszédos ingatlan utcafronti telekszélessége eléri a 30 m-t, tovabba nem
alkalmazandok az Lke-A3 (1) épitési ovezetre. Védett utcakép esetén az uj épiilet teljes
oldalhomlokzati feliilete minden esetben a csurgé tavolsag menti épitési hatarvonalon kell
alljon.
Oldalhataron allé beépitési mod esetén:
a)  beépitett telken a f6 rendeltetésili épiilet elhelyezkedésével atellenes oldalon kell
tartani az oldalkertet,
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b)  beépitetlen telken a szomszédos ingatlanokon kialakult allapot szerinti oldalon kell
tartani az oldalkertet,

) ha a szomszédos telkeken eltérd a kialakult allapot, akkor az adott utcaszakaszon
jellemz6 oldalon kell tartani az oldalkertet,

Az épitmények megengedett legmagasabb pontjat (kémény nélkiil) - eltérd ovezeti eldiras

hidnyaban - a csatlakoz6 terepfelszintdl szamitva az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) 3,5 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén legfeljebb 7,0 m,

b) 4,5 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén legfeljebb 8,5 m,

) 6,0 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén legfeljebb 10,0 m,

d) 7,0 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén legfeljebb 10,5 m,

e) 7,5 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén legfeljebb 11,0 m.”

Védo- és eldtet6k, haztartasi szilard hulladékgytijtd, -tarold, valamint épiiletgépészeti

berendezések kiiltéri egységei és az épiilet homlokzatan megjelend egyéb berendezések

elhelyezése csak az épiilet megjelenését karosan nem befolyasold6 moédon lehetséges.

Klimaberendezések kiiltéri egységei a szomszédos telken all6 épiilettd] (ennek hidnyaban

a szomszédos telekre vonatkozé épitési hely hatarat6l) mért 6,0 m tavolsagon beliil nem

helyezhet? el.

Lakéépiileten a dominans (az épllet megjelenését meghatarozd) tet6feliillet csak

pikkelyszer(i, valamint korcolt vagy lécbetétes tablas fémlemez fedéssel alakithaté ki. Nem

mindsiil pikkelyszerii fedésnek a cserepes lemez és a pikkelyfedést imitalé nagytablas

fémfedés, a hullimlemez és a trapézlemez. Pikkelyfedésnek mindsiil a bitumenes zsindely,

melynek hasznalata esetén méhsejt-, illetve rombuszmintdzat nem alkalmazhato.

Cserépfedés és bitumenes zsindely egyiittesen nem alkalmazhaté. A tet6héjazat

anyagaként miipala, nad és fazsindely nem alkalmazhat6. A tet6héjazat szinezése csak

homogén lehet, tarka szind, valamint kék, zold és vilagossziirke szinek nem alkalmazhatdk.

Fémlemez fedés csak el6patinazott horgany-, vorosréz- illetve antracit szinnel

alkalmazhato.

Beépitésre szant teriileten a telkek megkozelitésére szolgalé maganutat kialakitani csak

akkor lehet, ha a maganut - az errdl szo6l6 kilon szerz6désben foglaltak keretei kozott -

kozhasznalat céljara atadott teriiletként és a kozutakra vonatkozé rendelkezések szerint

kertl kialakitasra.

Amennyiben a szabdalyozasi terv, vagy az épitési Ovezeti el6irdsok masképp nem

rendelkeznek a rendszeres gépjarmiiforgalomra is tervezett maganutak legkisebb

szélessége 8,0 m. Koztertileti jellemzdkkel kialakitott magantt - az dnkormanyzattal kotott

megallapodas esetén - kozteriiletté mindsithetd.

Beépitésre szant teriileten nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki, kivéve, ha az

ovezeti el6irasok kifejezetten lehet6vé teszik.

Az épitési ovezetekben a kozmiiellatas mértéke teljes, modjat a VII. fejezet tartalmazza.



MASODIK RESZ
RESZLETES EPITESI OVEZETI, OVEZETI ELOIRASOK

IX. Fejezet
Beépitésre szant teriletek

32. Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei
32.§

A SZT a telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos haszndlatuk szerint a
kovetkezo épitési 6vezetekbe sorolja:

(1)

(2)

(3)

(4)

a) Lakoteriiletek

aa) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezetei (Lke)
ab) Falusias lakétertilet épitési 6vezetei (L)
b)  Telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezetei (Vt)
) Kiilonleges teriiletek
ca) Egészség-gazdasag tertlilete (K-Egti)
cb) Kutatas-fejlesztés és rekreacio tertilete (K-Kfr)
cc) Kilatédomb tertilete (K-Kd)
cd) Zoldbe agyazott vendéglatas és szallashely-szolgaltatas teriilete (K-Zvsz)
ce) Jelentds zoldfeliilettel rendelkezd intézmények tertilete (K-Zi)
cf) Temetd teriilet (K-T)
cg) Szennyvizkezelés teriilete (K-Szk)
ch) Egyedi funkciéval rendelkez6 intézmények teriilete (K-Ei)
ci)  Szallashely-szolgaltatas teriilete (K-Sz)

33. Lakoéteriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai
33.§

Lakoteriiletek épitési 6vezeteiben

a)  a lakoéteriiletre vonatkozé kérnyezeti normativakat meghalad6 kornyezeti terhelést
(pl. zajos, biizos, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

b)  anapi 2 db, 3,5 tonnds (vagy azzal egyenértékii) jarmi forgalmat meghalad6 anyag-
és aruszallitast igényl6 tevékenység,

c)  személy-, vagy aruszallitast végz6 jarmivek tarolasat szolgalo tevékenység (6nallo
parkol6, vagy garazs, telephely),

d) jamikarosszéria-lakatos és fényez6, valamint Ulzemanyagtolté és jarmiimosoéd
tevékenység

céljara teriilet nem hasznalhat6, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem

létesithetd.

Lakoteriileten a telekteriilet-mérettdl fliggetleniil csak a kialakult kérnyezetbe illeszked6

méretrendl (tomegalakitas, épitészeti részletek) épiilet helyezhet6 el, melynek

alapteriilete - az épitési ovezetre vonatkozé eltéré el6iras hidnyaban - legfeljebb 500 m2

lehet.

Az épiiletek homlokzatmagassaga - minden egyes homlokzatra vonatkozéan - nem

haladhatja meg az épitési 6vezetre elbirt épiiletmagassag 1,3-szorosat, de legfeljebb 6,0 m

lehet.

Az épiiletek tomegének, aranyrendszerének kialakitasanal, valamint az épitészeti

formaelemek, anyaghasznalat és szinezés tekintetében Telki épitészeti hagyomanyaihoz és

taji adottsagaihoz kell illeszkedni. Tajidegen, az épiilet kiils6 és bels6 hasznalati rendje

altal nem igazolhatd, Oncéla épitészeti formai elemek az épitményeken nem

alkalmazhatok.
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Terepszint alatti épitményt - a miitargyak kivételével - csak ugy lehet kialakitani, hogy
annak 0sszes szerkezeti eleme az épitési helyen beliil marad. Epiilethez kozvetleniil nem
csatlakoz6 terepszint alatti épitményt - a miitargyak kivételével - legalabb 50 cm vastag
foldtakarassal, novényzettel fedetten kell kialakitani.

Az épiileteken és keritéseken gipszb6l vagy betonbdl késziilt diszit6 elemek az egyéb
természetes (pl. ko, tégla) épitéanyagok utanzataként nem alkalmazhaték.

A lakéteriilet épitési Ovezeteiben a zoldfeliiletek kialakitaskor a telkek zoldfeliilettel
boritott részének legaldbb felét legalabb kétszintl (gyep- és cserjeszint egyiittesen)
novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. A be nem épitett telekteriilet minden 150 m2-e
utan legaldbb 1 db fa iiltetése sziikséges.

Az Lke-K1, az Lke-K2 és az Lke-K3 jelli épitési oOvezetekben telekteriilet-mérettol
fliggetleniil, csak a kialakult kérnyezetbe illeszkedd méretrendi (tomegalakitas, épitészeti
részletek) épiilet helyezhet6 el.

Az Lke-Al, az Lke-A2, az Lke-A3, az Lke-E1 és az Lke-E2 jeld épitési 6vezetekben 4j épiilet,
a telek terliletméretétdl fiiggetlentl, csak az épitési ovezetben alakithaté legkisebb
tertletméretli és szélességili telken elhelyezhetd épiilethez illeszkedd méretrenddel
alakithatoé ki (tomegalakitas, épitészeti részletek)

34. Kertvarosias lakéteriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai
34.§

A kertvarosias lakoéteriilet laza beépitésii, 6sszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési

egységet magaban foglald, 6,0 m-es épiiletmagassagot meg nem halado, els6sorban laké

rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

A kertvarosias lakodteriiletek épitési 6vezeteinek telkein - az épitési 6vezetre vonatkozo

eltér6 el6irds hianyaban - lakoéépiiletbdl legfeljebb egy darab helyezhet6 el, a lakdsok

szama telkenként legfeljebb 2 darab lehet.

A kertvarosias lakétertletek épitési dvezeteiben elhelyezhet épiilet az épitési dvezetre

vonatkozd eltérd el6iras hidnyaban:

a) 1250 m2?-nél kisebb telken legfeljebb 1 db lakd, 1250 mz-es, vagy anndl nagyobb
telken legfeljebb 2 db lako;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

) egy darab, az ovezeti el6irdsokban megengedett lakdsszamot meg nem halado
vendégszobaszamu szallas jelleg(;

d) aza)ésb) pontszerinti épiiletekkel egy tomegben a helyi lakossag ellatasat szolgalo,
legfeljebb 200m2 brutt6 szintteriiletl kiskereskedelmi, szolgaltato;

e) sport

rendeltetést tartalmazhat.

A kertvarosias lakéteriiletek épitési 6vezeteiben - az épitési ovezetre vonatkozo eltérd

el6iras hianyaban - telepengedély-koteles gazdasagi tevékenység céljara teriilet nem

hasznalhato, ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithet6. Telepbejelentés-koteles

és a fentiek korébe nem tartozé egyéb gazdasagi tevékenység céljara teriilet - a kézmiiipari

rendeltetés fogalmanak keretei kozott - hasznalhat6 és ilyen tevékenység céljara épitmény

létesithetd, amennyiben a telken lakérendeltetés is van.

A Kkertvarosias lakoteriiletek épitési ovezeteiben 1j épiilet esetén a f6 rendeltetést

kiszolgalo, illetve kiegészitd funkciok a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben

helyezhet6k el.

A kertvarosias lakoéteriiletek épitési dvezeteiben a (3) bekezdés a) pontjaban foglaltak

szerinti 2 lakasos lakoépiilet elhelyezése esetén a hatso kert mérete 15 m. A két lakast egy

egybefiiggé és egységes tet6formaju épiilettomegben kell elhelyezni oly mdédon, hogy

mindkét lakasnak kozel azonos szélességli utcafronttal kell rendelkeznie (legfeljebb 20%-

os eltérés megengedett), az utca feldl kvazi ikerhaz jelleggel.

A kertvéarosias lakéteriiletek épitési 6vezeteiben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  koézmii-becsatlakozasi miitargy,



(8)
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b)
<)
d)
e)
f)

kozmiip6tlé miitargy,
hulladéktartaly-tarold,
kerti épitmény,
jégverem, z6ldségverem,
komposztalo.

A Kkertvarosias lakdtertiletek épitési dvezeteiben - az épitési ovezetre vonatkozd eltérd
el6irds hidnyaban személygépkocsi-tarolé csak a f6 funkciét hordozé épiilet részeként,
azzal egy tomegben alakithat6 ki, kivéve, ha:

a)

b)

a meglévd épiilet elhelyezkedése, kialakitisa nem teszi lehet6vé az egy tdomegben
val6 megvaldsitast, ekkor a gépkocsi-tarolé az épitési helyen beliil, a telek
homlokvonalatél legalabb 5 m-rel hatrabb helyezhetd el;

a telek az utcatél emelkedik, és a mar meglévl vagy tervezett épiilet az utcai
telekhatartdl mért 15 m-nél tavolabb Kkeriil(t) elhelyezésre. Ebben az esetben a
gépkocsitarold az épitési helyen beliil, a telek homlokvonalatél legalabb 5 m-rel
hatrabb, a csatlakoz6 terepszint ala stillyesztve, névényzettel boritottan valésithato
meg.

A Kertvarosias lakodtertletek épitési dvezeteiben - az épitési 6vezetre vonatkozé eltér6
el6iras hianyaban

a)
b)

c)

kizar6lag magastet0s épiilet 1étesithetd,

a jellemz6 (az épiilet megjelenését meghataroz6) tet6forma egyszerli, a
tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet,

a jellemz6 épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a
jellemzd tet6format kiegészit elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékold), vagy a
tetOre eldirt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal kell kialakitani.

A kertvarosias lakdteriiletek az alabbi épitési 6vezetekre tagoz6dnak:

a)
b)

<)
d)

e)

Lke-K jellemzdéen kialakult beépités épitési dvezetei;

Lke-A kialakult telekszerkezettel rendelkezd, folyamatosan beépiil6 teriiletek
épitési Ovezetei;

Lke-E egyedi beépitésre alkalmas teriiletek épitési ovezetei;

Lke-L(Z) zoldfolyos6 funkciét hordozé tertilet épitési ovezete;
Lke-L(U) akorabbi iidiilSteriileti jelleget 6rz6 teriilet épitési dvezete.



35. Kertvarosias lakoteriiletek épitési ovezeteinek egyedi eléirasai
35.§

(1) A Kkertvarosias lakoéteriiletek épitési Ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre
vonatkozé paramétereit az 1. tablazat tartalmazza:
1. tdbldzat

A B | c D | E | F | G | H
| 1] A kialakithat6 telek Az épitési 6vezetben
2 legkisebb | Kkialakithaté | a beépitési a az épiilet- a legnagyobb
Epitési ovezet teriilete legkisebb mod beépitettség magassag zoldfelillet | megengedett
jele telek- megengedett | megengedett | legkisebb terepszint
szélessége/ legnagyobb | legnagyobb mértéke alatti
mélysége mértéke mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Lke-K1 (1) K K 30 45 60
5| Lke-K1 (2) K K 30 6,0 60
6| Lke-K1 (3) K 0 30 4,5 60
71 Lke-K2 K K 30 4,5 50
8| Lke-K3 K SZ 25 3,5 60
71 Lke-A1l 900 20 SZ 30 4,5 60
10| Lke-A2 (1) | 900 20 SZ 20 4,5 60
11| Lke-A2 (2) | 1300 Y/ 30 4,5 50
12| Lke-A3 (1) | 1000 20 0 25 4,5 60
13| Lke-A3 (2) | 1500 20 0 20 4,5 60
14| Lke-E1 (1) | 3000 20 SZ 30 4,5 50
15| Lke-E1 (2) | 3000 20 SZ 30 6,0 50
161 Lke-E2 900 20 SZ 30 4,5 50
17 Lke-L(Z) | 900 SZ 30 4,5 60
18| Lke-L(0) 550 16 SZ 20 3,5 70

0 = oldalhatdron allo, SZ = szabadon dllé, K = kialakult

(2) Az Lke-K1 (1), Lke-K1 (2) és Lke-K1 (3)jelli épitési ovezetekben
a) telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztidsa esetén az alakithato legkisebb telek
méretrendjét (teriiletméret, szélesség) a kialakult kdrnyezethez igazodé mdodon kell
megallapitani,
b) az épiiletet az adott utcaszakaszon jellemz6 beépitéshez igazodé mddon kell
elhelyezni. Kialakult beépitési modu (K) épitési 6vezetben - amennyiben a 32§ (17)
bekezdésében foglaltak alapjan a beépitetlen telekre oldalhataron 4ll6 beépitési mod
vonatkozik - az egységes utcakép védelme (kialakitasa) érdekében az 1j épiiletet az
épitési hely hataraval kozos telekhatartol 1,0 m tavolsagra kell elhelyezni,
) az el6kert mérete a telken, - annak hidnyaban az épitési 6vezetben az érintett tomb
adott utcaszakaszan - kialakult méretli, az ett6l eltéré esetekben megtartandd
el6kert méretét a szabalyozasi tervlap rogziti,
d) oldalhataron all6 beépités esetén utcara meréleges inditasu nyeregtet6 alkalmazasa
kotelezd, szabadonallé és kozos oldalhataron Osszeépiilt beépités esetén utcaval
parhuzamos nyeregtetd is alkalmazhato,
e) Az Lke-K1(3) jelli épitési 6vezetben
ea) nyulvanyos telek kizardlag abban az esetben alakithaté ki, amennyiben az a
szabalyozasi terven jelolt gyalogos atkozlekedés (,gyalogos atkozlekedés
céljara legalabb 3,0 m szélességben kozhaszndlatra atadand6 teriilet
megallapodas esetén”) megvalositasaval 6sszefiiggésben torténik,

eb) telekcsoport Ujraosztisa esetén maganat Kkizardlag abban az esetben
alakithaté ki, amennyiben az a szabalyozasi terven jeldlt gyalogos
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atkozlekedés (,gyalogos atkozlekedés céljara legalabb 3,0 m szélességben
kozhasznalatra atadandé teriilet megdallapodds esetén”) megvaldsitasaval
Osszefliggésben torténik, a maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 6
m-nél.

Az Lke-K2 jelii épitési 6vezetben

a)  épiletenként legfeljebb 6 db lakas helyezhetd el,

b)  telekfelosztds és telekcsoport udjraosztdsa esetén az alakithaté legkisebb telek
méretrendjét (teriiletméret, szélesség) a kialakult kérnyezethez igazodé médon kell
megallapitani,

) az el6kert mérete a telken, - annak hidnyaban az épitési 6vezetben az érintett tomb
adott utcaszakaszan - kialakult méret(, de annak mérete nem lehet kisebb, mint 5,0
m, az ettdl eltérd esetekben megtartandd el6kert méretét a szabdlyozasi tervlap
rogziti.

Az Lke-K3 jelii épitési 6vezetben

a) a kialakult telkek szama nem novelhetd,

b)  az el6kert mérete a telken, - annak hidnyaban az épitési 6vezetben az érintett tomb
adott utcaszakaszan - kialakult méretd, de annak mérete nem lehet kisebb, mint 5,0
m, az ettdl eltéré esetekben megtartand6 el6kert méretét a szabalyozasi tervlap
rogziti,

) a tet6hajlasszog legfeljebb 30 fok lehet.

Az Lke-A1 jelii épitési dvezetben

a) azel6kert legkisebb mérete 7,0 m, kivéve
aa) ahol a szabalyozasi tervlap ettdl eltérd méretet rogzit,
ab) ahol a szabalyozasi tervlap védett utcaképet jeldl, ott az el6kert a kialakult

allapot szerinti,
ac) aKorhaz fasor feldl, ahol 3,0 m.

b)  ahol a szabalyozasi tervlap védett utcaképet jeldl, ott az épitési hely F6 utca fel6li
el6kerti hatarvonala egyben épitési vonal.

Az Lke-A2 (1) jelli épitési ovezetekben az el6kert legkisebb mérete 7,0 m. Az ettdl eltérd

esetekben megtartando el6kert méretét a szabalyozasi tervlap rogziti.

Az Lke-A2 (2) jeld épitési ovezetben

a)  nyulvanyos telek kialakithatd,

b)  maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 6,0 m-nél,

) a hatsékert mérete 10,0 m.

Az Lke-A3 (1) és Lke-A3 (2) jelii épitési ovezetekben az el6kert legkisebb mérete 7,0 m,

az ettol eltérd esetekben megtartandé el6kert méretét a szabalyozasi tervlap rogziti,

Az Lke-E1 (1) és Lke-E1 (2) jel( épitési 6vezetekben

a)  kizardlag magastetGs épiilet 1étesithets, a tet6forma egyszerd, a tet6hajlasszog 30-
45 fok kozott lehet, a hajlasszog-hatarokat a jellemz6 épitészeti tagozatok
(oromzatok, tet6felépitmények stb.) esetén is figyelembe kell venni,

b) amennyiben a telek teriiletmérete legaldbb 3000 m2, tovabba legkisebb szélessége
40 m, legkisebb mélysége 60 m, akkor az épitett és természetes kornyezetbe vald
illeszkedés feltételével, az oldottabb, valtozatosabb tomegformalas érdekében az a)
pont szerinti el6irasoktdl az alabbiak szerint el lehet térni:
ba) az épiilet 6ssz-homlokzati frontjanak 25%-4at meg nem haladé mértékben 6,0

m-es homlokzatmagassagu épiiletrészek is kialakithatok,
bb) atet6 hajlasszdg-tartomanya 15-45 fok kozott lehet.

c¢) A b) pontban foglaltak megvalosulasa esetén a telekhatarok mentén legalabb 10 m
széles savot beépitetleniil kell tartani és novényzettel kell beiiltetni, melyben a gyep-
és cserjeszint mellett a harmadik szintet elszértan, de egymastol legfeljebb 25 m
tavolsagra iiltetett fa jelenti.



(10)

(11)

(12)

(1)

(2)

(3)
(4)

Az Lke-E2 jel(i épitési 6vezetekben

a) az el6kert legkisebb mérete 7,0 m, az ett6l eltérd esetekben megtartand6 el6kert
méretét a szabalyozasi tervlap rogziti,

b) amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi, ugy a 34.§ (3)
bekezdésben foglaltaktdl eltéréen a kornyezethez vald illeszkedés feltételével az
épiilet lejt6 fel6li homlokzatanak magassaga legfeljebb 6,5 m lehet;

) a tet6 hajlasszog-tartomanya 15-45 fok kozott lehet.

Az Lke-L(Z) jelti épitési ovezetekben

a) telkenként kizarélag egy darab, egylakasos, legfeljebb 200 m2-es lakéépiilet
helyezhetd el, egyéb épiilet, a 35.§ (8) bekezdés szerinti személygépkocsi-tarold
kivételével, nem létesithetd.

b)  atelken épiiletet elhelyezni, valamint épitési munkat végezni (beleértve a bontasi és
a tereprendezési munkakat is) csak uUgy lehet, hogy az ne jarjon a meglévé
novényallomany indokoltnal nagyobb mértéki karositasaval.

) épitési hely arok telekjogi hatarvonalatél mindkét oldalon 6-6 m tavolsagon beliil
nem lehet,

d) az el6kertet az adott utcaszakaszon kialakult allapot szerint kell meghatarozni,
azonban az nem lehet kisebb, mint 5,0 m. Ett6] eltérni csak abban az esetben lehet,
ha az a meglévé novényzet védelme, vagy a domborzati adottsagok miatt
sziikségessé valik,

e)  nyulvanyos telek kialakithatd,
maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 6,0 m-nél.

Az Lke-L(U) jeldi épitési 6vezetekben

a) telkenként kizarélag egy darab, egylakasos, legfeljebb 120 m2-es lakéépiilet
helyezhetd el, egyéb épiilet, a 35.§ (8) bekezdés szerinti személygépkocsi-tarold
kivételével, nem létesithetd,

b)  telekfelosztas és telekcsoport udjraosztidsa esetén az alakithaté legkisebb telek
szélességét a kialakult kornyezethez igazodé modon kell megallapitani, de az nem
lehet kisebb 16 m-nél.

) a telken épiiletet elhelyezni, valamint épitési munkat végezni (beleértve a bontasi és
a tereprendezési munkakat is) csak ugy lehet, hogy az ne jarjon a meglévd
novényallomany indokoltnal nagyobb mértékii karositasaval.

d) az el6kertet az adott utcaszakaszon kialakult allapot szerint kell meghatarozni,
azonban az nem lehet kisebb, mint 5,0 m, ettd] eltérni csak abban az esetben lehet,
ha az a meglévé novényzet védelme, vagy a domborzati adottsagok miatt
szlikségessé valik

36 Falusias lakéteriiletek épitési Ovezeteinek altalanos eléirasai
36.8

A falusias épitészeti hagyomanyokat, vagy életmddot 6rzé lakoéteriilet 3,5 m-es

épiiletmagassagot meg nem haladd, els6sorban laké rendeltetésli épiiletek, tovabba a

lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltato

épitmények elhelyezésére szolgal.

A falusias lakéteriiletek épitési dvezeteiben barmely telekalakitds abban az esetben

lehetséges, ha azaltal a kornyezetben kialakult jellemz& méretrendhez (telekteriilet,

telekszélesség és telekmélység) jobban igazod6 méretrendii telkek alakulnak ki.

A falusias lakoteriiletek épitési dvezeteinek telkein lakdépiiletbdl legfeljebb egy darab

helyezhetd el, a lakasok szama telkenként legfeljebb 2 darab lehet.

A falusias lakéteriiletek épitési Ovezeteiben elhelyezheté épiilet az épitési Ovezetre

vonatkozo6 eltérd el6iras hianyaban:

a) 1250 m2-nél kisebb telken legfeljebb 1 db lakd, 1250 m2-es, vagy annal nagyobb
telken legfeljebb 2 db lako;



(5)
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b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis;

c) egy darab, az Ovezeti el6irdsokban megengedett lakidsszamot meg nem halado
vendégszobaszamu szallas jelleg(;

d) aza)ésb) pont szerinti épiiletekkel egy tomegben a helyi lakossag ellatasat szolgalg,
legfeljebb 200m2 brutt6 szintteriilet(i kiskereskedelmi, szolgaltato;

e) sport

rendeltetést tartalmazhat.
A falusias lakoteriiletek épitési 6vezeteiben - az épitési 6vezetre vonatkozé eltérd el6iras
hidnyaban - telepengedély-koteles gazdasagi tevékenység céljara teriilet nem hasznalhato,
ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithets. Telepbejelentés-koteles és a fentiek
korébe nem tartoz6é egyéb gazdasagi tevékenység céljara teriilet - a kézmiipari
rendeltetés fogalmanak keretei k6zo6tt - hasznalhat6 és ilyen tevékenység céljara épitmény
létesithetd, amennyiben a telken lakérendeltetés is van.
A falusias lakoéteriiletek épitési dvezeteiben Uj épiilet esetén a f6 rendeltetést kiszolgalo,
illetve kiegészit6 funkcidk a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben helyezhetdk el.
A falusias lakoteriiletek épitési 6vezeteiben elhelyezheté melléképitmények:
a) kézmii-becsatlakozasi miitargy,
b)  koézmiip6tlé miitargy,
c)  hulladéktartaly-tarolo,
d)  kerti épitmény,
e) jégverem, zoldségverem.
A falusias lakotertiletek épitési 6vezeteiben az el6kert mérete a telken, - annak hiadnyaban
az épitési ovezetben az érintett tomb adott utcaszakaszan - kialakult méretdi.
A falusias lakoéteriiletek épitési dvezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozo
paramétereit a 2. tablazat tartalmazza:

2. tdbldzat

A B | c D | E | F | G | H

NS

A Kkialakithaté telek Az épitési ovezetben

Epitési
dvezet
jele

legkisebb
teriilete

kialakithato
legkisebb-
legnagyobb
telek-
szélessége

a beépitési
mod

a beépitettség
megengedett
legnagyobb
mértéke

az épiilet-

magassag
megengedett
legnagyobb

mértéke

a zoldfeliilet
legkisebb
mértéke

legnagyobb
megengedett
terepszint
alatti
beépitettség

(m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)

Lf-K1 900 14-18 0 30* 3,5 60

*

(10)

(11)

(12)

(13)

max. 50 m-es telekmélység szamithaté be

A falusias lakétertletek épitési dvezeteiben a beépitettség mértékének szamitasakor a
teleknek a szabalyozasi terven jelolt védett utcaképpel érintett kozteriilettél mért
legfeljebb 50 m-es tényleges mélysége veheto figyelembe.

A falusias lakotertletek épitési ovezeteiben személygépkocsi-tarolé dj épiilet esetében
kizarélag annak részeként, vagy azzal egy tomegben alakithato ki, kapuja az épiilet utcai
homlokzatan nem helyezhet6 el. Meglévs épiilet esetében a telek hatso részén - az épiilet
mogott, vagy annak utcai homlokvonalatél legalabb 8,0 m-re - 6nallé garazsépiilet is
elhelyezhetd.

A falusias lakoéteriiletek épitési oOvezeteiben csak utcara merdleges nyeregtetével
kialakitott, foldszintes épiilet l1étesithetd, melyet a kdrnyezetben kialakult beépitéshez
igazod6 mddon kivalasztott oldalhataron kell elhelyezni.

A falusias lakoétertiletek épitési oOvezeteiben a szabalyozasi terven rogzitett utcaszakaszok
utcaképi védelem alatt allnak, melyekre vonatkozo6an a miivi értékvédelmi fejezetben (5.§)
rogzitetteket kell megtartani.




(1)

(2)

3)
(4)

(5)

(6)

(7

(8)

(9)

37. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai
37.§

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé, 6,0 m-

es épliletmagassagot meg nem haladd, lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést

szolgald épiilet elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek zavaré hatassal a lako

rendeltetésre.

A telepiiléskozpont vegyes tertlilet épitési 6vezeteinek telkein tobb épiilet is elhelyezhetd,

de laké funkcié kizarélagossaga esetén telkenként csak egy lakdépiilet.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet az épitési

ovezetre vonatkozé egyedi el6iras szerinti rendeltetéseket tartalmazhatja.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési O6vezeteiben - az épitési 6vezetre vonatkozo

eltérd el6irds hidnyaban - telepengedély-koteles gazdasagi tevékenység céljara teriilet

nem hasznalhat6, ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd. Telepbejelentés-

koteles és a fentiek korébe nem tartozd gazdasagi tevékenység céljara teriilet - a

kézmdipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott - hasznalhatd és ilyen tevékenység

céljara épitmény létesithetd.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6é melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  koézmiipétlé miitargy,

) hulladéktartaly-tarold,

d)  kerti épitmény,

e)  épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

A teleptiléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezeteiben

a)  alakoétertletre vonatkozé kornyezeti normativakat meghaladé kornyezeti terhelést
(pl. zajos, bilizos, vagy porszennyezddést) okozd tevékenység,

b)  anapi 2 db, 7,5 tonnas (vagy azzal egyenértékii) jarmii forgalmat meghaladé anyag-
és aruszallitast igényl6 tevékenység,

) személy-, vagy aruszallitast végz6 jarmiivek tarolasat szolgal6 tevékenység (6nallo
parkolé, vagy garazs, telephely),

d) jamlikarosszéria-lakatos és fényez4, valamint lzemanyagtolté és jarmiimosé
tevékenység

céljara terillet nem hasznalhat6, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem

létesithetd.

A (6) bekezdés b) pontja nem vonatkozik azokra az épitési dvezetekre, amelyekben az

elhelyezhetd épiilet 6nalldan is tartalmazhat kiskereskedelmi rendeltetést és az ingatlan

gazdasagi behajtéja a KOu-1 dvezetbe sorolt 1103 jelti Budakeszi-Perbal 6sszekoéts ut (F6

utca, Budajendi ut) dvezethataratél mért 80 m-en beliil van.

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben az épiiletek zartsortian csak a

koztertleti telekhatartol mért 15 m-es savon beliil (utcai traktus) épithet6k 6ssze. Az utcai

traktuson kiviili épiiletrészek esetén az oldalkert mérete 3,75 m.

A telepiiléskdzpont vegyes tertilet épitési 6vezeteiben az épiilet homlokzatmagassaga az

oldalhataron all¢, ill. ahhoz 3,0 m-nél kozelebb all6 részének oldalkerti homlokzata esetén

nem haladhatja meg az Ovezetben elSirt épliletmagassag megengedett legnagyobb

/////

(utcai épliletszarny).



(10) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek az alabbi épitési 6vezetekre tagozodnak:
hagyomanyos falukdzpont épitési 6vezete;

altalanos teleptiléskdzponti épitési dvezetek;
kizarolagos felhasznalasu épitési ovezetek (oktatdsi intézmények és
létesitményeik,

a) VtFk
b) Vt-A
) Vt-Kt

kapcsolodé
kiskereskedelmi,

létesitmények).

sport és rekreacios,

alapintézmények,
valamint vallalkozasi

intézmények,

célu

38. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési ovezeteinek egyedi eldirasai

38.§
(1) A telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési dvezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre
vonatkozé paramétereit a 3. tablazat tartalmazza:
3. tdbldzat
A B | C D [ E [ F [ G | H
| 1] A kialakithaté telek Az épitési 6vezetben
2 legkisebb | kialakithato a beépitési | a beépitettség | az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
dvezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Vt-Fk K 0 40* 4,0 40
3| Vt-Fk (L) K 0 40* 4,0 40
(1)
6| Vt-Fk (L) K 0 20 4,0 40
(2)
7| Vt-FK(K) | 3000 SZ 30 4,0 10
8| Vt-A1 | 2000 SZ 30 6,5 40
9| Vt-A2 2000 Z 40 6,5 40
101 Vt-A3 (1) | 900 Z 40 6,0 40
111 Vt-A3 (2) | 900 SZ 30 6,0 40
121 Vi-A4 (1) | 900 SZ 30 4,5 60
131 Vt-A4(2) | 900 SZ 30 6,0 60
41 Ve-A4 (3) | 900 SZ 40 6,0 50
15| Vt-A5 900 SZ 30 6,0 60
16| Vt-A6 1000 20 0 30 4,5 40
17 Kt
VEKt- 1 4000 SZ 25 6,0 60
6voda
18] Vt-Kt -
iskola - SZ 35 7,5 40
91 Vt-Kt-AI | 1000 SZ 50 7,5 25
201 Vt-Kt-I | 2000 SZ 35 (40)** 7,0 40
211 Vt-Kt-K | 2000 SZ 35 (40)** 7,5 35
22| Vt-Kt-R | 7000 SZ 35 7,5 30
23| Vt-Kt-V | 2000 SZ 35 (40)** 7,0 40

k%

max. 50 m-es telekmélység szamithaté be

Az el6irt parkoldhelyek legalabb 80%-anak épiiletben, vagy terepszint alatti épitményben torténd
biztositasa esetén

zartsoru




(2)

(3)

(4)

A Vt-FKk jelli épitési ovezetben

a)

b)
<)

d)
e)

g)
h)

i)

elhelyezhet épiilet laké, igazgatasi, iroda, legfeljebb 200 m2 bruttd szintteriileti
kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltato, 2 vendégszobaszamu szallas jellegd,
hitéleti, nevelési, oktatasi, valamint kulturalis, k6zosségi szoérakoztaté rendeltetést
tartalmazhat;

telkenként legfeljebb két lakas helyezhet? el;

barmely telekalakitds abban az esetben lehetséges, ha azaltal a koérnyezetben
kialakult jellemzé méretrendhez (telekteriilet, telekszélesség és telekmélység)
jobban igazod6 méretrendii telkek alakulnak ki;

az el6kert mérete: 0,0 m;

a beépitettség mértékének szamitasakor a teleknek a szabdlyozasi terven jelolt
védett utcaképpel érintett kozteriilett6l mért legfeljebb 50 m-es tényleges mélysége
veheto figyelembe;

személygépkocsi-tarolé Uj éplilet esetében kizdrolag annak részeként, vagy azzal egy
tomegben alakithat6é ki, kapuja az épiilet utcai homlokzatan nem helyezhet6 el.
Meglév§ épiilet esetében a telek hatsé részén - az épiilet mogott, vagy annak utcai
homlokvonalatdl legalabb 8,0 m-re - 6nallé garazsépiilet is elhelyezhetd;

csak utcara meroleges nyeregtetdvel kialakitott, foldszintes épiilet 1étesithetd;

a szabalyozasi terven rogzitett utcaszakaszok utcaképi védelem alatt allnak,
melyekre vonatkozdéan a miivi értékvédelmi fejezetben (5.§) rogzitetteket kell
megtartani;

A szabdlyozasi terven feltiintetett ingatlanokon biztositani kell a gyalogos
atjarhatésagot a F6 utca és az Orgona utca kozott.

A Vt-FKk (L) jelli épitési 6vezetben

a)

b)

<)
d)

g)

h)

elhelyezhet6 épiilet els6sorban lakd, valamint hitéleti rendeltetést tartalmazhat.

A lako rendeltetésti épiilet - az épiilet részeként - igazgatasi, iroda, legfeljebb 200 m2
brutté szintteriiletli kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltats, 2
vendégszobaszamu szallas jellegli, valamint kulturalis, kozosségi szdrakoztatd
rendeltetés tartalmazhat;

meglévd pincével rendelkezd ingatlan esetében a pince vendéglatd funkcidjahoz
kapcsolddodan az ingatlanon dnalléan vendéglatd épitmény is elhelyezhetd;
telkenként legfeljebb két lakas helyezhet? el;

barmely telekalakitds abban az esetben lehetséges, ha azaltal a koérnyezetben
kialakult jellemzé méretrendhez (telekteriilet, telekszélesség és telekmélység)
jobban igazod6 méretrendii telkek alakulnak ki;

az el6kert mérete: 0,0 m;

a beépitettség mértékének szamitdsakor a teleknek a szabdlyozasi terven jelolt
védett utcaképpel érintett koztertilett6l mért legfeljebb 50 m-es tényleges mélysége
veheto figyelembe;

személygépkocsi-tarold 1j épiilet esetében kizardlag annak részeként, vagy azzal egy
tomegben alakithat6é ki, kapuja az épiilet utcai homlokzatan nem helyezhet6 el.
Meglévé épiilet esetében a telek hatsoé részén — az épiilet mogott, vagy annak utcai
homlokvonalatdl legalabb 8,0 m-re - 6nallé garazsépiilet is elhelyezhetd;

csak utcara merdleges nyeregtet6vel kialakitott, foldszintes épiilet 1étesithetd;

a szabalyozasi terven rogzitett utcaszakaszok utcaképi védelem alatt allnak,
melyekre vonatkozdéan a miivi értékvédelmi fejezetben (5.§) rogzitetteket kell
megtartani.

A Vt-FK(K) jelii épitési ovezetben

a)

b)

<)

elhelyezhet6 épiilet kizardlag kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltatd,
valamint sport rendeltetést tartalmazhat;

a szabalyozasi terven feltiintetett ingatlanokon biztositani kell a belsé udvar
kozhasznalatat és a gyalogos atjarhatdsagot a F6 utca és az Orgona utca kozott;

a telek utcafronti 50 m-es mélységében csak utcara merdéleges nyeregtetével
kialakitott, foldszintes épiilet 1étesithetd, melynek legmagasabb pontja legfeljebb



(5)

(6)

(7

d)

8,0m lehet. A jellemz6 (az épiilet megjelenését meghatarozo) teté6forma egyszert, a
tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet. A jellemz6 épitészeti tagozatokat (oromzatok,
tet6felépitmények), valamint a jellemzd tet6format kiegészité elemeket (pl.
teraszfedés, pergola, arnyékold), vagy a tet6re el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal
kisebb tet6hajlassal kell kialakitani;

a szabdlyozasi terven rogzitett utcaszakaszok utcaképi védelem alatt allnak,
melyekre vonatkozdéan a mivi értékvédelmi fejezetben (5.§) rogzitetteket kell
megtartani.

A Vt-A1l jelli épitési 6vezetben

a)

b)

<)

az elhelyezhetd épiilet els6sorban nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, sport és
rekredcios rendeltetést tartalmazhat, melynek részeként telkenként legfeljebb 4 db
lakas, valamint 4 vendégszobaszamu szallas jellegli rendeltetés is kialakithaté;
személygépkocsi-tarold Uj épiilet esetében kizardlag annak részeként, vagy azzal egy
tomegben alakithaté ki;

kizar6lag magastetds épiilet létesithet6. A jellemz6 (az épiilet megjelenését
meghatarozo) tet6forma egyszerli, a tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet. A
jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a jellemz6
tet6format kiegészitd elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékold), vagy a tetére
el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal kell kialakitani.

A Vt-A2 jelli épitési 6vezetben

a)

b)

<)

d)
e)
f)
g)

h)
i)

j)

az elhelyezhetd épiiletegylittes els6sorban laké és legfeljebb 200 m?2 bruttéd
szintteriileti kiskereskedelmi, tovdbba lakossagi szolgaltaté rendeltetés
tartalmazhat;

az elhelyezhet6 épliletegylittes igazgatasi, iroda, legfeljebb 24 vendégszobaszamu
szallas jellegli, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, kulturalis,
kozosségi szorakoztatod, valamint sport rendeltetést is tartalmazhat;

telkenként legfeljebb 24 lakas helyezhet§ el, a telek utcafrontjan elhelyezett éptilet
(épiiletrész) foldszintjén lakas nem alakithato ki;

a Budajendi ut fel6l a telkek gépjarmiivel nem kozelithet6k meg;

az el6kert mérete: 0,0 m, kivéve a Budajendi ut feldl, ahol 15,0 m;

az oldalkert mérete: 5,0 m;

az épiilet Rdzsa koz fel6li homlokzata a koztertileti hatarvonaltél legfeljebb 5,0 m-re
allhat;

az épiiletmagassag legkisebb mértéke: 5,0 m;

az épiileteket 25-45 fok kozotti hajlasszogili magastetével kell kialakitani. A 6,0 m-
nél nagyobb épiiletmagassagu épiiletek esetében a tetd feliilnézeti feliiletének max.
15%-a lapostetds kialakitasu is lehet. Kétszintes tet6tér nem alkalmazhato;

a sziikséges parkolo féréhely legfeljebb 50%-a térszinen is elhelyezhetd.

A Vt-A3 jelli épitési 6vezetekben

a)

b)

<)
d)
e)
f)

g)

az elhelyezhetd épiilet els6sorban legfeljebb 400 m?2 brutté szintteriileti
kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltaté rendeltetést tartalmazhat, melynek
részeként az emeleti szinten legfeljebb 4 db lakas is kialakithato;

az elhelyezhet6 épiilet igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis, kulturdlis, kozosségi szdrakoztatd, valamint sport, rendeltetést is
tartalmazhat;

a telkek nem vonhatok 0ssze;

az épllet foldszint + emelet kialakitasu lehet, alatta gépkocsi-tarol6 elhelyezhetd;

a Budajendi ut feldl a telkek gépjarmivel nem kézelithet6k meg;
személygépkocsi-tarold Uj épiilet esetében kizardlag annak részeként, vagy azzal egy
tomegben alakithaté ki;

kizarélag magastetGs épiilet létesithetd. A jellemz6 (az éplilet megjelenését
meghatarozo) tet6forma egyszerdi, a tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet. A
jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tetéfelépitmények), valamint a jellemzé



(8)

(9)

(10)

h)

tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékold), vagy a tetére

el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal kell kialakitani;

a Vt-A3 (1) jell épitési dvezetben

ha) az elhelyezhetd épiilet a c) pontban foglaltakon kiviil még legfeljebb 4
vendégszobaszamu szallas jellegli rendeltetést is tartalmazhat;

hb) az épiileteket a szabalyozasi tervben jelolt épitési vonalon kell elhelyezni,
melytdl a homlokzathossz legfeljebb 30%-an lehet legfeljebb Sm mélységig
eltérni. A telekhatdr és az épiillet homlokvonala kozotti teleksavot
kozhasznalatra atadott teriiletként kell kialakitani;

hc)  Dbeiiltetési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terven dbrazolt helyen;

a Vt-A3 (2) jell épitési ovezetben

ia) a Muskatli utca menti részen lakas nem létesithetd;

ib) az oldalkert mérete 5,0 m.

A Vt-A4 jelli épitési 6vezetben

a)

b)
c)
d)
e)
g)

h)

az elhelyezhetd épiilet els6sorban laké rendeltetést tartalmazhat, melynek részeként
legfeljebb 200 m2 bruttd szintteriiletli kiskereskedelmi, tovabba lakossagi
szolgaltatd, igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
rendeltetés is kialakithato;

telkenként legfeljebb két lakas helyezhet? el;

az egy tomegben elhelyezhetd épiiletek alaptertilete legfeljebb 250 m2;

az el6kert mérete: 0,0 m, az ettdl eltéré esetekben megtartandd el6kert méretét a
szabdlyozasi tervlap rogziti;

az oldalkert mérete: 5,0 m, kivéve a Vt-A4 (3) épitési dvezetet, amelyben 3,0 m;

a hatsékert mérete: 15,0 m;

azon tombokben, ahol a legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m, az utcafronton
elhelyezett épiilet legkisebb épililetmagassaga 5,0 m lehet;

személygépkocsi-tarold Uj éplilet esetében kizarolag annak részeként, vagy azzal egy
tomegben alakithatd ki;

kizadrolag magastetés épiilet létesithet6. A jellemz6 (az épiilet megjelenését
meghatarozo) tet6forma egyszerdi, a tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet. A
jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a jellemz6
tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékold), vagy a tetére
el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal kell kialakitani.

A Vt-AS5 jelli épitési 6vezetben

a)
b)
<)
d)
e)

f)

az elhelyezhet6 épiilet kizardlag lakoé rendeltetést tartalmazhat;

telkenként legfeljebb 4 lakas helyezhet6 el;

az el6kert mérete: 5,0 m, az oldalkert mérete: 5,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m;

az utcafronton elhelyezett épiilet legkisebb épililetmagassaga 5,0 m;
személygépkocsi-tarold 1j épiilet esetében kizardlag annak részeként, vagy azzal egy
tomegben alakithaté ki;

kizadrolag magastetés épiilet létesithetd. A jellemz6 (az épiilet megjelenését
meghatarozo) tet6forma egyszerd, a tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet. A
jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a jellemz6
tet6format kiegészitd elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékold), vagy a tet6re
el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal kell kialakitani.

A Vt-A6 jelli épitési 6vezetben

a)

b)

<)
d)

az elhelyezhet6 épiilet els6sorban lako, ezen kiviil igazgatasi, iroda, legfeljebb 400
m? brutté szintteriileti kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltatd, legfeljebb 2
vendégszobaszamu szallas jelleg(, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
kulturalis, k6zosségi szorakoztato, sport, tovabba termel6 kertészeti rendeltetést is
tartalmazhat;

telkenként legfeljebb 2 lakas helyezhet6 el;

az egy tomegben elhelyezhet6 épiiletek alapteriilete legfeljebb 300 mz;

az el6kert mérete: 5,0 m, az oldalkert mérete: 5,0 m, a hatsokert mérete: 10,0 m;



(11)

(12)

(13)

(14)

e)  személygépkocsi-tarolo aj éplilet esetében kizarolag annak részeként, vagy azzal egy
tomegben alakithatd ki;

f) kizar6lag magastetés épiilet létesithet6. A jellemz6 (az épiilet megjelenését
meghatarozo) tet6forma egyszerdi, a tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet. A
jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tetéfelépitmények), valamint a jellemz6
tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékold), vagy a tetére
el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal kell kialakitani;

g) az oldal és a hatsokertben legalabb 3,0 m széles, fasorbdl és cserjesavbol allo
novényallomany létesitendo.

A Vt-Kt - dvoda jelii épitési 6vezetben

a)  kizardlag 6voda és a hozza kapcsolddd épitmények, valamint sport rendeltetés
helyezhet§ el;

b)  akialakult telkek tovabb nem oszthatok;

) az el6kert mérete: 7,0 m, az oldalkert mérete: 7,0 m.

A Vt-Kt - iskola jel(i épitési 6vezetben

a)  kizardlag oktatdsi célu intézmény és az ahhoz kapcsol6dé sportlétesitmény
helyezhet? el;

b)  akialakult telkek tovabb nem oszthatok;

) az épiiletet a szabalyozasi tervben jelolt épitési vonal hosszanak 70%-an, attél a
telek belseje felé legfeljebb 5,0 m tavolsagra kell elhelyezni. A telekhatar és az épiilet
homlokvonala kozotti teleksavot kozhasznalatra atadott teriiletként kell kialakitani;

d) a Muskatli utcai telekhatar mentén fasorbol és cserjesavbol all6 novényallomany
telepitendo.

A Vt-Kt-Al jel( épitési 6vezetben

a)  kizarolag alapintézmények helyezhet6k el;

b) az elhelyezhetd épiilet az a) pontban foglaltakon kiviil igazgatasi, iroda, valamint
sport rendeltetést is tartalmazhat;

c)  els6sorban az iskola, illetve az dvoda bovitése oldand6 meg, egyéb alapintézmények
csak akkor helyezhet6k el, ha intézményvizsgalat igazolja, hogy mar nem sziikséges
tovabbi teriilet az iskola, illetve az 6voda bdvitésére;

d) a kialakult telkek tovabb nem oszthaték;

e)  az épiileteket a szabalyozasi tervben jelolt épitési vonalon kell elhelyezni, melytdl a
homlokzathossz legfeljebb 30%-an lehet legfeljebb 5 m mélységig eltérni. A
szabalyozasi vonal és az épiilet homlokvonala kozotti teleksavot kozhasznalatra
atadott teruletként kell kialakitani;

f) személygépkocsi-tarold 1j épiilet esetében kizardlag annak részeként, vagy azzal egy
tomegben alakithaté ki;

g)  kizardlag magastetés épiilet létesithetd. A jellemz6 (az épiilet megjelenését
meghatarozo) tet6forma egyszerdi, a tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet. A
jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a jellemz6
tet6format kiegészitd elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékold), vagy a tet6re
el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal kell kialakitani.

A Vt-Kt-1 jelii épitési 6vezetben

a) az elhelyezhetd épiilet elsésorban legfeljebb 200 m2 brutté szintteriileti
kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltat6, tovadbba egészségiigyi, szocialis
rendeltetést tartalmazhat, melyek részeként - az intézményi rendeltetésként
egyidejiileg megval6sul6 alapteriiletet meg nem halad6 aranyban, az épiilet emeleti
szintjén - telkenként legfeljebb 4 db lakas is kialakithato;

b)  az el6kert mérete a F6 utca (Pillangd utca) fel6l 8,0 m, egyéb helyeken 5,0 m, az
oldalkert mérete 5,0 m, a hatsékert mérete 10 m;

c)  személygépkocsi-tarolo aj épiilet esetében kizardlag annak részeként, vagy azzal egy
tomegben alakithaté ki;

d) kizardlag magastet6s épiilet létesithet6. A jellemzd (az éplilet megjelenését
meghatarozo) tet6forma egyszerli, a tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet. A



jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tetéfelépitmények), valamint a jellemz6
tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékold), vagy a tetére
el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal kell kialakitani.

(15) A Vt-Kt-Kjeldi épitési 6vezetben

(16)

(17)

a)

b)
<)

d)
e)

f)

az elhelyezhet6 épiilet kizarolag kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltatd
rendeltetést tartalmazhat;

lakas, szolgalati lakas nem létesithetd;

az el6kert mérete a F6 utca (Pillangé utca) fel6l 8,0 m, egyéb helyeken 5,0 m, az
oldalkert mérete 5,0 m, a hatsékert mérete 10 m;

az épliletmagassag legkisebb mértéke: 6,0 m;

az éplletek homlokzatmagassaga - minden egyes homlokzatra egyenként
vonatkozdan - meg kell feleljen a legnagyobb épililetmagassag mértékének;

kizardlag magastetds épiilet létesithetd. A jellemz6 (az éplilet megjelenését
meghataroz6) tet6forma egyszerli, a tet6hajlasszog 30-35 fok kozott lehet.
Kozteriiletre néz8 homlokzaton csak tetdsikban fekv6 tet6ablak alkalmazhaté. A
jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tetéfelépitmények), valamint a jellemz6
tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékold), vagy a tetére
el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal kell kialakitani. A 6,0 m-nél
nagyobb épiiletmagassagu épiiletek esetében a tetd fellilnézeti felliletének max.
15%-a lapostetds kialakitasu is lehet.

A Vt-Kt-R jelii épitési 6vezetben

a)

b)

<)

d)
e)

az elhelyezhetd épiilet kizarolag sport, rekreacid, valamint szallas jellegli
rendeltetést tartalmazhat;

lakas nem létesithetd, kivéve az alapfunkcidhoz sziikséges, telkenként legfeljebb egy
szolgalati lakast;

az elhelyezhetd épiilet kiskereskedelmi, tovabba lakossagi szolgaltatd, vendéglatéd
rendeltetést - az a) pont szerinti rendeltetés kiegészitéseként, illetve annak
kiszolgalasa érdekében, 6nallo épiiletben, vagy a sport, rekreacios, szallas jellegii
épiilet részeként, az épililetben elhelyezett f6 funkcié zavartalan miikodésének
feltételével tartalmazhat;

az el6kert mérete: 5,0 m, az oldalkert mérete: 5,0 m, a hatsokert mérete: 10,0 m;
kizarélag magastetGs épiilet létesithetd. A jellemzé (az éplilet megjelenését
meghatarozo) tet6forma egyszer(, a tet6hajlasszog 30-45 fok kozotti, illetve {ves
lehet. A jellemz6 épitészeti tagozatokat (oromzatok, tetéfelépitmények), valamint a
jellemzd tet6format kiegészito elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékold), vagy a
tetOre el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal kell kialakitani. A 6,0
m-nél nagyobb épiiletmagassagu épiiletek esetében a tetd feliilnézeti feliiletének
max. 15%-a lapostetss kialakitasu is lehet.

A Vt-Kt-V jel( épitési 6vezetben

a)
b)

a gazdasagi vallalkozasok nem ipari, lizemi tevékenység céljat szolgald épiiletei
helyezhet6k el;

az elhelyezhet6 épiilet vallalkozasfejlesztéssel, tovabbképzéssel, nem ilizemi
kulturdlis, kozosségi szorakoztatd, szolgaltaté és kiskereskedelmi rendeltetést
tartalmazhat. Kiskereskedelmi funkcié a brutté szintteriilet legfeljebb 10%-an, az
alapfunkcié kiegészitéseként, azzal egy épiilettomegben létesithet6. A kutatas-
fejlesztési létesitményekben vegyi-bakterolégiai, tovabba ipari kutatas nem
folytathato.

lakas nem létesithetd, kivéve az alapfunkciohoz sziikséges, telkenként legfeljebb egy
szolgalati lakast, amely a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben helyezhetd
el;

az el6kert mérete a F6 utca (Pillangd utca) fel6l 8,0 m, egyéb helyeken 5,0 m, az
oldalkert mérete 5,0 m, a hatsokert mérete 10 m;

az épliletmagassag legkisebb mértéke: 6,0 m;



(1)

(2)
(3)

f) az épiletek homlokzatmagassaga - minden egyes homlokzatra egyenként
vonatkozo6an - meg kell feleljen a legnagyobb éptiletmagassag mértékének;

g)  kizdrélag magastetés épiilet létesithets. A jellemzd (az épiilet megjelenését
meghataroz6) tet6forma egyszer(i, a tet6hajlasszog 30-35 fok kozott lehet.
Kozteriiletre nézé homlokzaton csak tetdsikban fekvd tet6ablak alkalmazhat6. A
jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tetéfelépitmények), valamint a jellemz6
tet6format kiegészitd elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékolo), vagy a tetbre
el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal kell kialakitani.

39. Kiilonleges teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
39.§

A kiilonleges teriiletek a haszndalatuk és rajtuk elhelyezhet6 épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik
miatt a kovetkezd épitési 6vezetekre tagolédnak:

a)  Egészség-gazdasag teriilete (K-Egti)
b)  Kutatas-fejlesztés és rekredcio teriilete (K-Kfr)
c) Kilatédomb teriilete (K-Kd)
d)  Zoldbe agyazott vendéglatas és szallashely-szolgaltatas tertilete (K-Zvsz)
e) Jelentds zoldfeliilettel rendelkezd intézmények tertilete (K-Zi)
f) Temetd tertilet (K-T)
g) Szennyvizkezelés teriilete (K-Szk)
h)  Egyedi funkcioval rendelkez6 intézmények tertilete (K-Ei)
i) Szallashely-szolgaltatas teriilete (K-Sz)

Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

A kiillonleges épitési 6vezetekben elhelyezheté melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  koézmiip6tlé miitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.



40. Kiilonleges teriiletek épitési 6vezeteinek egyedi eldirasai

40.§
(1) A kilonleges tertiletek épitési ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkozd
paramétereit a 4. tablazat tartalmazza:
4. tdbldzat
A B | c D | E F G H
| 1] A kialakithat6 telek Az épitési 6vezetben
2 i legkisebb | kialakithato a beépitési | a beépitettség | az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
dvezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
| K-Egii K SZ 20 9,5 70
°| K-Kfr 3000 SZ 15 7,5 70
6] K-Kd 3000 SZ 10 4,5 70 20
7| K-Zvsz | 3000 SZ 5 4,5 80
8 K-Zi 3000 SZ 10 55 60
°l KT 4000 SZ 10 55 40
10] K-Szk 5000 SZ 30 55 40
111 K-Ei-1 | 5000 SZ 30 7,5 60
12| K-Ei-2 | 2000 SZ 30 7,5 60
13| K-Ei-3 | 5000 SZ 15 7,5 60
14| K-Sz 1000 SZ 30 4,5 60
(2) AK-Egiijelii épitési 6vezetben

a)  kizardlag egészségligyi létesitmények, a megel6zés, gydgyitas, rehabilitacio
intézményei, tovabba legfeljebb 40 egységet magaban foglald, emelt szintli id6sek
otthona helyezhet6 el, valamint kiegészit6, illetve kiszolgalo jelleggel szolgalati
lakas, kiskereskedelmi, vendéglato és szolgaltatd rendeltetés a {6 funkcidé zavartalan
miikodésének feltételével kialakithatd;

b)  akialakult telek tovabb nem oszthat6;

c) az épiletet oly mddon kell szabadonalléan elhelyezni, hogy minden oldalrél a
tényleges épliletmagassaganak 1,5-szeres szélességili beépitetlen sajat teleksavja
vegye koriil;

d) az épiileteket 25-45 fok kozotti hajlasszogli magastet6vel kell kialakitani. A 6,0 m-
nél nagyobb épiiletmagassagu épiiletek esetében a tet6 feliilnézeti feliiletének max.
15%-a lapostetds kialakitasu is lehet.

(3) AK-Kfrjeli épitési ovezetben

a)  kizardlag oktatasi, kutatds-fejlesztési, mivel6dési, sport és rekreaciés célu
intézmény helyezhetd el, valamint kiegészitd, illetve kiszolgalé jelleggel az
els6dleges hasznalathoz kapcsolodé szallas jellegli, kiskereskedelmi, vendéglaté és
szolgaltatd rendeltetés, szolgalati lakds a f6 funkci6 zavartalan mikodésének
feltételével kialakithat6. A kutatas-fejlesztési 1étesitményekben vegyi-bakterolégiai,
tovabba ipari kutatas nem folytathato;

b) az épiiletet oly mdédon kell szabadonalléoan elhelyezni, hogy minden oldalrél a
tényleges épliletmagassaganak 1,5-szeres szélességili beépitetlen sajat teleksavja
vegye koriil;

c¢)  maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél.

(4) AK-Kd jeli épitési 6vezetben

a)

b)

kizardlag a taji kornyezetre valé jobb kilatas lehetdségét megteremtd létesitmény
helyezhet6 el, melynek részeként szallas jellegli és vendéglatd egység, valamint
annak részeként a tulajdonos szamara szolgalé legfeljebb 1db lakas kialakithato;

a létesitmény egy épiilettomegben alakitand¢ ki;



(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

c)  egyik homlokzat magassdga sem haladhatja meg a 6,0 m-t, az épiilet legmagasabb
pontja legfeljebb 8,5 m lehet;

d) a foldszinti teriilet legalabb 50%-4an kozforgalmu funkcioé (vendéglatas) létesitendd.
Amennyiben az erre irdnyulé megallapodas létrejon a telek be nem épitett részének
25%-an a kézhasznalat id6beli korlatozassal biztositando;

e)  ateriilet legfeljebb 1,0 m magas éldsdvénnyel, vagy él6sovénnyel takart drothaléval
kerithetd korbe.

A K-Zvsz jell épitési 6vezetben

a)  kizardlag az idegenforgalomhoz kapcsolddo, zoldfeliilletekkel koriilvett vendéglato
és szallas jellegli épiiletek helyezhetdk el;

b) a kialakult telek tovabb nem oszthato;

) a telek teriiletének legalabb felét - megallapodas alapjan - kdzhasznalatra atadott
zoldfeliiletként kell kialakitani.

A K-Zi jel( épitési 6vezetben

a)  kizardlag kozosségi szérakoztatd, kulturalis, vendéglaté épiiletek, sport- és jaték
céljara szolgalé épitmények helyezhet6k el, valamint kiegészitd, illetve kiszolgald
jelleggel az elsédleges hasznalathoz kapcsolédd szallds jellegli rendeltetés
kialakithaté; valamint fentieken tilmenden f6 rendeltetésként elhelyezhet6k
megujul6 eréforras miitargyai is.

b)  maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél.

A K-T jelli épitési 6vezetben

a)  kizardlag ravatalozo, kadpolna, sirépitmények, tovabba a teriilet fenntartasahoz és
kiszolgalasahoz szlikséges épitmények helyezhetok el;

b)  a 40.§ (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd melléképitményeken kiviil komposztald is
elhelyezheto;

c) az oOvezethatdr mentén 10 m széles savban fasorbdl és cserjesavbdl 4allo
novényallomany létesitendd;

d) a temetd teriiletén - az Ovezethatar mentén megtartandé és a létesitendd
novényallomanyon kivil - 200 m2-ként egyenletesen elosztva legaldbb 1 db nagy
lombkoronaju fat kell telepiteni.

A K-SzKk jelii épitési 6vezetben

a)  kizardlag a kommunalis szennyvizek tarolasahoz, tisztitdsahoz és a teriilet
fenntartasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el;

b) a telekhatarok mentén legalabb egysoros fasorbo6l és alatta cserjesavbdl allo,
funkcionalis és vizualis elvalasztast nyujté védo zold savot kell telepiteni.

A K-Ei-1 jeldi épitési 6vezetben

a)  kizardlag kiilonleges természeti kornyezetet, illetve zoldbedgyazott elhelyezést
igényld, jelentés gépjarmd forgalmat nem vonzo egészségligyi, szocidlis, kulturalis,
rekreacios és kutatas-fejlesztési rendeltetésii épiiletek helyezhet6k el, valamint
kiegészito, illetve kiszolgald jelleggel szolgalati lakas, kiskereskedelmi, vendéglato és
szolgadltaté rendeltetés a {6 funkcié zavartalan miikodésének feltételével
kialakithatd. A kutatas-fejlesztési létesitményekben vegyi-bakteroldgiai, tovabba
ipari kutatas nem folytathato;

b)  atelek homlokvonaldnak legkisebb szélessége 50 m;

) a szabalyozasi terven megtartandé novényallomany jeloléssel ellatott, valamint a
nem beépithetd telekrészen épitmény nem helyezhetd el;

d) az el6kert mérete 10 m;

e)  azépiletet oly mddon kell szabadonall6an elhelyezni, hogy minden oldalrél legalabb
a tényleges épiiletmagassaganak 1,5-szeres szélességli beépitetlen sajat teleksavja
vegye koriil;

f) az épiileteket 25-45 fok kozotti hajlasszogili magastetével kell kialakitani. A 6,0 m-
nél nagyobb épliletmagassagu épiiletek esetében a tet6 feliilnézeti feliiletének max.
15%-a lapostet6s kialakitasu is lehet,

g)  maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél.



(10) A K-Ei-2 jelti épitési dvezetben

(11)

(12)

a)

b)

<)
d)

e)

f)

kizardlag kiilonleges természeti kornyezetet, illetve zo6ldbedgyazott elhelyezést
igényld, jelentds gépjarmi forgalmat nem vonzé egészségiigyi, szocialis, kulturalis,
rekredcios és kutatas-fejlesztési rendeltetésii épiiletek helyezhet6k el, valamint
kiegészitd, illetve kiszolgalo jelleggel szolgalati lakas, kiskereskedelmi, vendéglato és
szolgaltatd rendeltetés a f6 funkcidé zavartalan miikodésének feltételével
kialakithaté. A kutatas-fejlesztési létesitményekben vegyi-bakterolégiai, tovabba
ipari kutatas nem folytathato;

a telek homlokvonalanak legkisebb szélessége 30 m;

a szabalyozasi terven jelolt nem beépithetd telekrészen épitmény nem helyezheto el;
az el6kert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m;

az épiileteket 25-45 fok kozotti hajlasszogli magastetével kell kialakitani. A 6,0 m-
nél nagyobb épililetmagassagu épiiletek esetében a tet6 feliilnézeti feliiletének max.
15%-a lapostetds kialakitasu is lehet;

maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél.

A K-Ei-3 jelli épitési 6vezetben

a)

b)
<)

d)
e)

kizarélag sport és rekreacios célu intézmények helyezhetdk el, valamint kiegészitd,
illetve kiszolgalo jelleggel szallas jelleg(i, kiskereskedelmi, vendéglaté és szolgaltatd
rendeltetés, tovabba szolgadlati lakds a f6 funkcié zavartalan miikodésének
feltételével kialakithato;

a telek legkisebb szélessége 60 m;

az épiiletet oly médon kell szabadondlléan elhelyezni, hogy minden oldalrél a
tényleges épiiletmagassaganak 1,5-szeres szélességili beépitetlen sajat teleksavija
vegye koriil;

maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél;

a szabalyozasi tervlapon megtartandd novényallomanyként jeldlt részen a fasszaru
novényzet legaldbb 80 %-a megtartandd.

A K-Sz jelli épitési 6vezetben

a)

b)

kizardlag legfeljebb 8 vendégszobaszamu szallas jellegli rendeltetést tartalmazdé
épiilet helyezhet6 el, valamint kiegészitd, illetve kiszolgal6 jelleggel szolgalati lakas,
kiskereskedelmi, vendéglaté és szolgaltaté rendeltetés a f6 funkcié zavartalan
miikddésének feltételével kialakithato

kizarolag magastetés épiilet létesithetd. A jellemz6 (az épiilet megjelenését
meghatarozo) tet6forma egyszerdi, a tet6hajlasszog 30-45 fok kozott lehet. A
jellemzd épitészeti tagozatokat (oromzatok, tet6felépitmények), valamint a jellemz6
tet6format kiegészité elemeket (pl. teraszfedés, pergola, arnyékold), vagy a tetére
el6irt hajlasszoggel, vagy 10 foknal kisebb tet6hajlassal kell kialakitani.



X. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

41. Beépitésre nem szant teriiletek 6vezetei
41.§

A SZT a telepiilés terililetén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 6vezetekbe sorolja:

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)

(7

(1)
(2)

a) Kozlekedési teriiletek

Kozuti kozlekedési teriiletek 6vezetei (KOu)
b)  Zoldteriiletek

ba) Kozpark 6vezete (Zkp)

bb) Kozkert 6vezete (Zkk)
) Erdoéteriiletek

ca) Védelmirendeltetésii erdéteriiletek 6vezetei (Ev)

cb) Kozjoléti rendeltetésli erddteriiletek vezetei (Ek)

d) Mezb6gazdasagi teriiletek
da) Természetvédelmi szempontbdl korlatos mezdgazdasagi teriiletek 6vezetei (Mko)

db) Altalanos mezégazdasagi teriiletek 6vezetei (Ma)

dc) Védett tdjhasznalatil sz6l6hegyi kertes mez6gazdasagi tertiiletek 6vezetei (MKk-Sz)
e)  Vizgazdalkodasi teriiletek 6vezetei V)
f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

Kutatas-fejlesztés és rekreacio teriileteinek 6vezetei (Kb-Kfr)

42. Kozlekedési teriiletek
42.8

A Kkozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabdlyozasi szélességét, és
védbtavolsagat a szabdalyozasi tervlap tartalmazza.

A kozuti kozlekedési teriiletek kozill a szabalyozasi Terven a KOu-1 jellel
megkiilonboztetett teriilet az orszagos kozut teriilete.

A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasat e rendelet 3. fliggeléke tartalmazza.

A helyi Gthalézaton beliil gytijtéuti szerepet télt be a szabalyozasi Terven a KOu-2 jellel
jelolt Muskatli utca, a Napsugdr utca, és az Arnyas utca - Vélgy utca - Alsé Volgy utca -
Szelld utca utvonal.

A helyi uthaldzat részét képezo6 kiilteriileti utak mentén a tengelyt6l mért 6,0-6,0 m savon
beliil épitmény, 11,0-11,0 méteren beliil épiilet nem helyezhet6 el.

A Szabalyozasi tervlapon abrazolt helyeken a P+R parkolok céljara kijelolt teriileten az
eléirt személygépjarmli befogaddképesség 20%-anak megfelel6 szamu kerékpar B+R
rendszer( tarolasat is biztositani kell.

Kozteriileten létesitett, kiszolgalast biztosité kapubehajté burkolata kizarélag bonthato
térkdbol épithetd. A voros szini térké alkalmazasa nem engedélyezett.

43. A zoldteriiletek ovezeteinek altalanos eldirasai
43.8

A zoldtertliletbe tartoznak a telepiilés allandéan nodvényzettel fedett kozhasznalatu
koztertletei.

A kozigazgatasi teriileten talalhaté zoldteriiletek méretiik, funkciojuk és épitmények
elhelyezése szempontjabol az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a)  Zkpjell kozpark ovezet,
b)  Zkkjeld kozkert dvezet,




(3) Az ovezetek telkei maximum 1,8 m magas attort keritéssel bekerithetdk, a tertiilet hasznalata

(4)

(1)

(2)

3)

(4)
(5)

idében korlatozhato.
A teriiletén 1év6 értékes fadllomany megtartandd.

44. A zoldteriiletek 6vezeteinek egyedi eléirasai
44. §

A Zkp jeli kozpark ovezet a telepiilés allanddéan novényzettel fedett koézparkjainak
tertilete, amelybe a legalabb 1 ha kiterjedés(i, tobb funkciot, els6sorban a pihenést,
testedzést, jatszotér funkciot, rekredcios tevékenységet szolgald kozteriileti zoldteriiletek
tartoznak.
A Zkk 6vezet a telepiilés alland6an novényzettel fedett kozkertjeinek teriilete, amelybe a
kisebb kiterjedésti, jellemz6en egy meghatarozott funkciét szolgdlé kozhaszndlati
kozteriileti zoldfeliiletek tartoznak, melyek els6sorban pihenést, diszkert funkciét,
rekredcios tevékenységet szolgalnak.
A zoldteriiletek 6vezeteiben elhelyezhetdk:
) a disz és pihendkert funkcidhoz, rekreaciéhoz kapcsol6dé épitmények (pihendhely,

sétaut, diszkuat, emlékmii),
d) atestedzést szolgalo épitmények (jatszotér, tornapdlya, sportpdalya, kutyafuttato),
e)  aterilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.
A Zkp és ZKkk jelli 6vezetekben épiilet nem helyezhet? el.
A zoldteriiletek ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre vonatkoz6 paramétereit az 5.
tablazat tartalmazza:

5. tdbldzat

A

B

F |

G

[

H

Ovezet
jele

A Kialakithaté telek

Az 6vezetben

legkisebb teriilete

a
beépitési
mod

a beépitheto
legkisebb telek
teriilet

a beépitettség
megengedett
legnagyobb
mértéke

az épiilet-
magassag
megengedett
legnagyobb
mértéke

a zoldfelilet
legkisebb
mértéke

(m?)

rovidités

(m?)

(%)

(m)

(%)

Zkp

30000

SZ

10 000

2

4

80

Zkk

500

SZ

500

3

3,5

60

(6)

(7

(1)

(2)

(3)

A zoldteriileteken az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at
haromszintli novényzet (gyep- cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell
kialakitani. Kizardlag egyszintli novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének
legfeljebb felét borithatja.

A zoldteriileteken elhelyezésre keriil6 kerti épitmények kizarélag az adott épitészeti
kornyezethez illeszked6 kialakitastiak (formakincs, anyaghasznalat, feliileti kiképzés,
szinezés) lehetnek.

45, Erdoteriiletek ovezeteinek altalanos eldirasai
45.§

A kozigazgatasi teriileten talalhat6é erdoéteriiletek funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabdl az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a)  Evjelli védelmi erdé ovezet,

b)  Ek-1jelii kozjoléti erdd ovezet,

) Ek-2 jelli kozjoléti erdd ovezet

Az erdéteriileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeljebb 1,8 méter magas,
fabdl, vagy vadhalobdl késziilt 1abazat nélkiili, attort - 80°%-ban atlathaté - kiviteld kerités
létesithetd.

Erdételepités, erdéfeltjitds soran valamennyi erdéteriileten a tajra jellemz6 termd&helyi
adottsagoknak megfelelé honos fafajok telepitenddk, ill. természet- és kérnyezetkiméld



(1)

(2)
(3)

gazdalkodasi mddszerek, a kozjoléti erd6kben kizardlag szalald vagy kiscsoportos szalalo
vagas alkalmazanddk.

Az Ev

46. Védelmi rendeltetésii erddteriilet 6vezete egyedi eldirasa

jeli oOvezetbe a telepiilés

46.§

taj-

és

természetvédelmi,

tajképvédelmi

és

kornyezetvédelmi szempontboél érzékeny, természet-és kornyezetvédelmi célokat szolgald
erdd6i tartoznak.
Az Ev jelli 6vezetben az erd6 védelmi rendeltetését szolgdlé erdészeti létesitmények
helyezhet&k el, amennyiben a rendeltetést nem akadalyozzak.
A védelmi rendeltetésli erdéteriiletek Ovezeteit, azok telekalakitidsra és beépitésre
vonatkozé paramétereit az 6. tablazat tartalmazza:

6. tdbldzat

A B D | E | F | G | H
1 A kialakithato telek Az ovezetben
ot p az épiilet-
) a a beépithetd i;’:eep:eet;?:tg magassag a zoldfeliilet
2 Ovezet | legkisebb teriilete | beépitési | legkisebb telek geng megengedett legkisebb
. p . legnagyobb Perfa
jele méd teriilet Py A legnagyobb mértéke
mértéke -
mértéke
3 (m?) rovidités (m?) (%) (m) (%)
4 Ev - SZ 100 000 0,1 - -
(4) AzEv jell ovezet tertletén nem helyezhetdk el:
a) azerdei kilato kivételével épiiletek,
b)  nyilvanos illemhelyek,
) megujul6 energiaforrasok miitargyai.
47. Kozjoléti rendeltetésii erdéteriiletek 6vezeteinek egyedi eldirasai
47.§

(1) A szabdlyozasi terven Ek-1 és EK-2 jellel szabalyozott kozjoléti rendeltetésii erdéteriiletek
Ovezetei a telepililés természet- és tajképvédelmi szempontbdl érzékeny, szabadidd
eltoltésére alkalmas turisztikai célokat szolgalé erddi.

(2) A Kkozjoléti rendeltetési erdéteriiletek Ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre

vonatkoz6 paramétereit az 7. tablazat tartalmazza:

7. tabldzat

A B D] E | F | G | H
A Kkialakithaté telek Az 6vezetben
&t p az épiilet-
. a a beépithetd E:::eepr:tit;zft!tg magassag a zoldfeliilet
2 Ovezet legkisebb teriilete | beépitési | legkisebb telek le gna & obb megengedett legkisebb
jele mod teriilet gnagy legnagyobb mértéke
LG mértéke
3 (m?) rovidités (m?) (%) (m) (%)
4 | Ek-1 40 000 S7Z 20 000 0,5 3,5 -
Ek-2 - S7Z 2000 3 3,5 -
*  kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés
**  kivéve erdei kilato
(3) Az Ek-1 jelli 6vezetben kizarélag az alabbi kozjoléti, erdei turisztikai céli épitmények

helyezhetdk el a természetvédelmi és tajképvédelmi értékek megdvasa mellett, az védett
tertleteken az illetékes természetvédelmi hatdésag hozzajarulasaval:

a)  turisztika épitményei, sétaut, tandsvény, pihenGhely, es6bealld

b)  pihenés, testedzés épitményei, erdei tornapalya sportpalyak, akadalypalyak,
kotélpalyak,

) erdei kilato,

d)  vadetetd.



(4)

(5)
(6)
(7

(1)

(2)

(3)
(4)

(1)
(2)
(3)

(4)

(5)
(6)

Az Ek-1 jeld oOvezetben épiiletek, épitmények kizardlag kornyezetbe illeszkedd

kialakitassal

a) kizarolag fa, homokkd, mészkd, terméskd, homoktégla, burkolatok alkalmazasaval

b)  kizarélag 35-45 fok tetShajlasszogli  természetes (fazsindely, cserép
anyaghasznalatd magastet&vel

létesithetdk.

Az Ek-1 jelli 6vezetben 1év§ telken egy tomegben maximum 100 m2 alapteriiletd épiilet

helyezhetd el.

Az Ek-1 jelii 6vezetben a burkolt feliiletek, sportpalyak alaptertilete nem haladhatja meg a

telek teriletének 0,5 %-at.

Az Ek-2 jelli 6vezetben elhelyezhet&k:

a)  szabadidé-eltoltés, pihenés, testedzés épitményei (sétadt, pihendhely, jatszétér
sportpalyak, akadalypalyak)

b)  teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

48. Mezdgazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
48.§

A mez6gazdasagi teriiletek ovezeteihez tartoznak a telepililés mezdgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartds és allattenyésztés, halaszat és a sajat termék feldolgozasa,
tarolasa céljara szolgalo teriiletei.
A Szabalyozasi Terv a telepiilés kiilteriiletének mez6gazdasagi teriileteit alabbi 6vezetekbe
sorolja:
a)  Mko jeld természetvédelmi szempontbol korlatos mezégazdasagi teriilet 6vezete
b)  Ma-1 jelii belteriilet kozeli altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezete,
c) Ma-2 jeld beltertilet kozeli altaldnos mezdgazdasagi teriilet dvezete,
d)  Ma-3jell tanyas gazdalkodast mez6gazdasagi teriilet 6vezete,
e)  Ma-4jelli hagyomanyos arutermeld mezdgazdasagi teriilet dvezete,
f) MKk-Sz jeld védett tdjhasznalati sz616hegyi kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezete.
A mezbgazdasagi teriiletek 6vezeteiben birtokk6ézpont nem alakithaté ki.
Eltérd ovezeti rendelkezés hidnyaban a mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben az el6-, oldal-,
és hatsokert mértéke egyarant 10 méter.

49. Korlatos mezogazdasagi teriilet 6vezetei egyedi eldirasai

49.§

Mko jelli természetvédelmi szempontbdl korldtos mezdégazdasagi teriiletek a természeti,
taji, 0koldgiai szempontbol értékes, okologiai haldzattal érintett mezdgazdasagi teriiletek.
Az Mko jeli ovezet teriiletén épiiletek, épitmények nem helyezheték el, a nyomvonal
jellegli épitmények, az ismeretterjesztést szolgalé miitargyak és koztargyak kivételével.

Az Mko jelii 6vezetben nadasok, a gyepteriiletek, ligetek, facsoportok megtartandok,
tovabbi fasitas kizarolag az adott termohely adottsagainak megfelel6 honos fafajokkal
torténhet.

A természeti értékek és vizmin6ség védelme érdekében az Mko Ovezet teriiletén extenziv
jelleg(i, természet-, ill. kornyezetkimél6 tajhasznalat, gazdalkodas folytathato

Az Mko-1 jell 6vezetben kerités nem létesithetd.

Mko-1 jelii 6vezetben miivelési ag valtas csak extenzivebb irdnyban torténhet.



50. Altalanos mezégazdasagi teriiletek évezeteinek egyedi eléirasai
50.§

(1) Az Ma jeld altalanos mezdgazdasagi tertiletek dvezeteihez tartoznak a telepiilés intenziv
mezOgazdasagi termesztés (szantd), az allattartas, tovabba ezekkel kapcsolatos sajat
termék feldolgozasa, tarolasa céljara szolgalo teriiletei.

(2) Az Aaltaldnos mez6gazdasagi teriiletek ovezeteit, azok telekalakitasra és beépitésre
vonatkozé paramétereit az 8. tablazat tartalmazza:

8. tdbldzat

A B | C D | E [ F ] G | H | I [ ]
A Kkialakit- ..
haté telek Az dvezetben
az épiilet-
a A . az épiilet- magassag
A @ P . | abeépitettség A a
= : . . ... | abeépitheté |beépithetd magassag megengedett | .. .
Ovezet Ieglqsebb Ieg,klsellab a beePlte51 legkisebb telek | legkisebb megengedett megengedett legnagyobb zoldfeliilet
jele teriilete szélesség mod - legnagyobb . legkisebb
teriilet telek srtek legnagyobb mértéke rtek
szélessége merteke mértéke lako épiilet merteke
esetén
3 (m?) rovidités (m2) (m) (%) (m) (m) (%)
4 | Ma-1 | 10 000* 30 SZ 100 000 50 0,5 4,5 - -
5| Ma-2 | 10 000* 30 SZ 100 000 50 0,5 4,5 4,5 -
6 | Ma-3 | 3000* 40 Sz 9 000 40 3 4,5%* 4,5 -
7 | Ma-4 | 20 000* 30 SZ 100 000 50 1 5,5%* - -

*  kivéve telekegyesités ¢és telekhatar rendezés

**  gazdasagi épiiletbe telepitett technologia esetén 7,5 méter

(3) Az altaldnos mezdgazdasagi teriiletek ovezeteiben elhelyezhet6k az ingatlan mivelési
agahoz kot6do, novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasa,
tarolasa (mez6gazdasagi hasznositas) céljara szolgalo épitmények.

(4) Az Ma-2 jell 6vezetben elhelyezhet6k tovabba:

a)  az allattartas kapcsol6dd épitményei,

b) legfeljebb egy szolgalati lakis, amennyiben az Aallattartds idegenforgalmi
tevékenységgel 0Osszekapcsolddva torténik (pl. lovasturizmus, szolgaltaté és
vendéglatd tevékenységek) és a mez6gazdasagi célu gazdasagi-, allattarté épitmény
korabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejlileg épiil meg. A lakdépiilet altal elfoglalt
tertilet a telek teriiletének 0,25%-a, de legfeljebb 200 m2 lehet.

(5) Az Ma-3 jell 6vezetben elhelyezhet6k tovabba:

a)  azallattartas kapcsolddo épitményei,

b) legfeljebb egy darab Kkétlakasos lakoépiilet is elhelyezhet6 amennyiben a
mezogazdasagi célu gazdasagi épitmény korabban mar megépiilt, vagy azzal
egyidejlileg épiil meg. A lakdépiilet a megengedett beépitettség felét, a 1,5%-ot nem

haladhatja meg.
(6) Az Ma-3 Ovezetben gazdasagi épiiletek a tervezett 0sszekotd uttdl min. 20 méterre
helyezhetdk el.

(7) Az altalanos mezbgazdasagi teriilet 6vezeteiben 1évé telken egy tomegben maximum 500
m? alapteriiletli éptilet helyezheté el. Az épiiletek kizardlag a helyi épitési
hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 épitészeti kialakitassal, 25-45° tet6hajlasszogl
magastetdvel 1étesithetdk.

(8) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteiben kerités legfeljebb 1,8 méter magas
fabol, vagy cserjesavval takart drotfonatbdl, késziilt labazat nélkiili attort - 70°%-ban
atlathato - kivitel( kerités épithet6 meg. Tomor kerités az 6vezetben nem alakithato ki.

(9) Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezeteiben nem helyezheték el:

a)  novénytermesztéshez kapcsolodé gazdasagi épitmények védett természeti
teriilettol, vizfolyastol, lakoteriilettdl 50 méteren beliil,

b)  allattartdshoz kapcsolddd gazdasagi épitmények, védett természeti teriilettdl,
vizfolyastol, lakétertlettdl 200 méteren beliil




(10) Allattartassal kapcsolatos épitmények e rendelet 2. mellékletében foglaltak szerint

(1)

(2)

(3)

(4)

helyezhetdk el.

51. Védett tajhasznalati sz616hegyi kertes mezégazdasagi teriiletek 6vezete egyedi

el6irasai
51.§

Az MKk-Sz jelli védett tajhaszndlatu sz6l6hegyi kertes mez6gazdasagi teriiletek dvezetébe
tartoznak a telepiilés hagyomdanyos szdl6hegyi teriiletének sz6lémiivelésre szolgald
teriiletei.

Az Mk-Sz jell 6vezetben kizarélag az aldbbi épitmények helyezheto6k el:

a)  beépithet6 telkenként legfeljebb egy darab, szélémiiveléshez, borfeldolgozashoz
sziikséges terepszint alatti gazdasagi épitmény (folddel boritott, fiivesitéssel
kialakitott pince),

b)  kerti épitmények,

c)  ismeretterjesztést szolgalé miitargyak és koztargyak,

d) nyomvonaljellegli épitmények.

Az MKk-Sz jelll 6vezetben épitmények kizarolag a szabalyozasi terven ,Védett tajhasznalatd

sz0l6hegyi Kkertes mez6gazdasagi terlilet beépithetd teriilete” jelolési teriileten

helyezhetdk el, amennyiben a telek legalabb 75 %-a sz6l6miiveléssel hasznositott.

A védett tajhasznalatia sz6l6hegyi kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezetét, azok

telekalakitasra és beépitésre vonatkoz6 paramétereit az 9. tdblazat tartalmazza:
9. tdbldzat

A B C | D | E | F | G | H |

A kialakit- Az ovezetben
hato telek

legkisebb a a a a az épiilet- | az épiilet-magassag

a

terillete | beépitési | beépithetd | beépithet6 | beépitettség magassag megengedett zoldfelillet
mod legkisebb | legkisebb | megengedett | megengedett legnagyobb legkisebb

Ovezet telek telek legnagyobb | legnagyobb mértéke mértéke

jele teriilet szélessége meértéke mértéke laké épiilet esetén

(m?) rovidités (m?) (m) (%) (m) (m)

(%)

Mk-Sz | 4000* SZ 2400 - 3 3,5 -

*

(5)

(6)

(7

(8)

9)

kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés

MKk-Sz jelli 6vezetben a folddel boritott pincék az eredeti terepviszonyokhoz illeszkedve,
maximum 5m épitményszélességgel alakithaték ki. Az el6-, oldal és hatsokert mérete:
0-1,5-Om.

Az MKk-Sz jell 6vezetben a szabalyozasi terven ,Gépjarmii és gyalogos kozlekedés céljara
biztositand6 tertilet” jelolést tertiletek sajat hasznalata utként fenntartandok. A gyalogos
kozhasznalat szeptember-oktéber honapok kivételével nem korlatozhato.

Az ero6zio6 elleni védelem és a taji adottsagok megdrzése miatt tereprendezés soran 2 m-nél
magasabb feltoltések és bevagasok, valamint 35 foknal nagyobb hajlasszogli rézsiik nem
alakithaték ki. 2,0 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsiit 1épcsézve (tobb
tagban) kell kialakitani. A rézsik feliiletének legalabb fele talajtakar6 novényekkel, illetve
cserjékkel iiltetend be.

A telkeken a rézstik kizarélag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsti allékonysaga és
rézsirdl lefolyd csapadékviz 0Osszegylijtése és elvezetése a telek teriiletén beliil
biztosithaté legyen. A szomszéd telkére csapadékviz nem vezethetd.

Az 6vezetben kerités nem létesithetd.




52. Vizgazdalkodasi teriiletek altalanos eléirasai

52.§
(1) Avizgazdalkodasi teriilet 6vezeteibe tartoznak:
a)  vizfolyasok, arkok, kozcélu nyilt csatornak medre és part savja,
b)  allovizek medre és parti savja,
) vizgazdalkodasi lizemi teriiletek.
(2) A Szabalyozasi Terv a telepiilés vizgazdalkodasi teriileteit alabbi 6vezetekbe sorolja:
a) V-1jeld, vizfolyasok, arkok medre és parti savja,
b) V-2 jeld vizgazdalkodasi tizemi teriiletek
c) V-3 jeld allévizek medre és parti savja.
53. Vizgazdalkodasi teriiletek egyedi eldirasai
53.§

(1) AV-1jeli 6vezet magaba foglalja a szabalyozasi tervlap szerint az alabbi teriileteket:
a) Budajendi-patak és 6,0 m széles parti savja
b)  csapadékviz elvezet6 arkok, kozcélu nyilt csatorndk medre és 3,0 m széles parti

savija,

(2) A V-2 jelii vizgazdalkodasi lizemi teriilet 6vezete a vizmii-létesitmények (kut, viztarold
medence) és azok koritilkeritett védéteriiletei.

(3) AV-3jelii 6vezet a zaportarozo és parti sdvjanak teriilete.

(4) Az oOvezetekben a természeti értékek védelme mellett, vizgazdalkodassal osszefiiggd
mitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfelel6en vizgazdalkodasi és vizkar-
elharitasi 1étesitmények, helyezhetdk el.

(5) AV-3jeld ovezetben elhelyezhet6 tovabba:

a)  rekreaciot, pihenést, ismeretterjesztést szolgalé épitmények (sétaut, pihen&hely,
tandsvény, bemutatohely)
b)  horgaszat szabadtéri létesitményei.

(6) A vizfolydsok mentén a vizfolyds szélét6l szamitott parti savot - a vizfolyas
rendeltetésszer( hasznalatanak biztositisa, karbantartasa érdekében - fenntartasi savként
kell biztositani, ezen terililetsdv miivelése és hasznositisa csak a mindenkor hatdlyos
jogszabalyokban meghatarozottak szerint torténhet.

54. Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet 6vezetének altalanos eléirasai
54.§

(1) A Kb-Kfr jelii 6vezet a kutatas-fejlesztés és rekreacié beépitésre nem szant tertilete.

(2) A Kb-Kfr jelii dvezet telekalakitasra és beépitésre vonatkoz6 paramétereit a 10. tablazat
tartalmazza:

10. tdbldzat
A B | c D | E | F | G | H
| 1] A kialakithato telek Az épitési 6vezetben
2 5 legkisebb | kialakithato a beépitési | a beépitettség | az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
ovezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Kb-Kfr | 1000 S7 5 7.5 30
(3) AKDb-Kfrjell 6vezetben

a)

kizarélag oktatasi, kutatas-fejlesztési, miivel6dési, sport és rekreaciés célu

intézmény helyezhetd el, valamint kiegészitd, illetve kiszolgalo jelleggel az
els6dleges hasznalathoz kapcsolodo szallas jellegli, kiskereskedelmi, vendéglato és




b)

szolgaltatd rendeltetés, szolgalati lakds a f6 funkcié zavartalan mikodésének
feltételével kialakithatd. A kutatas-fejlesztési létesitményekben vegyi-bakterolégiai,
tovabba ipari kutatas nem folytathato;

az épliletet oly mdédon kell szabadondlléan elhelyezni, hogy minden oldalrél a
tényleges épliletmagassaganak 1,5-szeres szélességili beépitetlen sajat teleksavja
vegye kortil;

maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb 10 m-nél.



XI. Fejezet
Epitési korlatozasok

(1)

(2)

(3)

(4)

55.§

A nevelési, oktatasi, egészségligyi intézmény telkétdl, valamint élelmiszer el6allitasara,
feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épiilettdl mért 50 m-es tavolsagon
beliil allattartas céljara szolgald épitmény nem létesithetd.

A vizfolyasok természetkozeli dllapotu kiilteriileti szakaszan, a vizfolyds mindkét partjan, a
telekhatartol mért 50-50 m széles, természetvédelmi cély, vizvédelmi védéovezetben -
ahol az épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott - csak a vizhasznalathoz
kot6doé épitmények épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat).

Kozlekedési és kozmli nyomvonalak és 1étesitmények védétavolsaga, védéteriilete:

a)

b)

<)
d)

e)
f)

g)

orszagos mellékutak tengelyét6l mért 50-50 méter tavolsagon beliil épitmények
elhelyezéséhez a kozut kezel6jének hozzajarulasa sziikséges, épitmény 30-30 m,
kerités 20-20 m tavolsagra helyezhet6 el;

szennyvizatemel6 150 m-es véd4tavolsaga;

a szennyviztisztito-telep 80 m-es véddtavolsaga;

a Budajendi-patak és mellék vizfolyasainak teriiletigénye, valamint azok parti savja,
karbantartasi savja;

a jelent&sebb arkok és azok karbantartasi savja;

a 22 kV-os villamosenergia gerinc elosztéhdlézat nyomvonaldnak az oszlop
tengelyét6l mért 7-7 m-es biztonsagi 6vezete (csak kiilteriileten);
nagykozép-nyomasu foldgazvezeték nyomvonala, kapcsolodd 1étesitményei és 5-5
m-es biztonsagi 6vezeteinek helyigénye.

Ahol a kézmiivek véddtavolsaga a kialakult allapot miatt nem biztosithato, ott meg kell
oldani a kozmiivek védelembe helyezését és szabvany aloli felmentést kell kérni.




_HARMADIK R]?§Z
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56.§

Ez a rendelet a kihirdetést kovet8 30. napon, 2017. janudr 12. napjan 1ép hatalyba.
Ez a rendelet hatdlyba lépésével egyidejiileg hataly4t veszti Telki Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatdrd) és Szabdlyozasi Tervérél sz6l6 10/2006. (IX. 11.) onkormdanyzati rendelete.

57.§

A HESZ mellékletei:

1. melléklet: Szabélyozasi terv beltertiilet

2. melléklet: Szabdlyozasi terv kiilteriilet

3. melléklet: Az elhelyezhet§ &llattarté épftmények befogadéképessége tanyas
gazdalkodasi mezégazdasagi vezetben

4. mellékiet: Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok

A HESZ fiiggelékei:

1. fiiggelék: Telki orszagos védelem alatt 4116 értékei

2. fiiggelék: A helyi védelem targyai

3. fiiggelék: A telepiilés koziitjainak tervezési osztilyba sorolasa

i% al'ﬁgroly o

polgarmester




Mellékletek
1. melléklet a 15/2016. (X11.13.) OK. rendelethez
SZABALYOZASI TERV

BELTERULET
M=1:3000






2. melléklet a 15/2016. (X11.13.) OK. rendelethez

SZABALYOZASI TERV
KULTERULET
M=1:6000






3. melléklet a 15/2016. (X11.13.) OK. rendelethez

AZ ELHELYEZHETO ALLATTARTO EPITMENYEK BEFOGADOKEPESSEGE
TANYAS GAZDALKODASU MEZOGAZDASAGI OVEZETBEN

A B | C | D
Allattartd épitmények max. befogadéképessége
1| Ao Laks és vegyes Lok s vegyes [ Lalo b5 vegye
teriilettél mért | teriilettol mért | teriilettél  mért
200m-en beliil 200-400m kézott 400m-en kiviil
2. |16 0 5 15
3. szarvasmarha 0 10 30
4, | szamdr 0 5 15
5. | 6szveér 0 5 15
6. | bivaly 0 5 15
7. | péniloé 0 5 15
8. | baromfi 0 200 600
9. | galamb 0 20 60
10. | hdzinyul 0 50 100
11. | sertés 0 5 15
12. | juh 0 5 15
13. | kecske 0 5 15
14. | strucc 0 5 15




4. melléklet a 15/2016. (XI1.13.) OK. rendelethez

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

1. Telepiiléskdzpont tavlati intézményfejlesztése céljara tartalékolt ingatlanok:
Alapintézményi fejlesztések szamara: 733/7 hrsz.-u ingatlan.

Rekreaciods célu fejlesztés szaméara: 937/2,937/5, 056/28 hrsz.-u ingatlan.



Fiiggelékek

1. fiiggelék a 15/2016. (XI1.13.) OK. rendelethez

TELKI ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO ERTEKEI

1. AREGESZETI VEDELEM TERULETEI
A teleptilés teriiletén orszagos védelem alatt all6, nyilvantartott régészeti lel6helyek a

kovetkezdk:
Sorszam | Azonositd Nyilvantartott helyrajzi szamok
sZam

1. 11834 121/1, 122/5, 123/1, 172, 178, 181, 179, 171/1, 171/2,170/2, 77, 78, 79, 80,
81, 83, 82/2, 82/1, 148, 180/3, 182, 185/1, 187/1, 74, 75, 76, 97, 124/1,
125/1,126/1, 89, 88,87, 86, 85, 73, 72,188/1, 186,190/1

2. 11835 064/20, 066/11, 064/21, 064/18, 064/19, 064/11, 068/2, 065, 064/31,
066/5, 066/2, 066/3, 066/1, 063/10, 062/5, 061/1, 066/4, 064/22, 064/23,
064/24, 064/25, 064/26, 064/27, 064/28, 064/30, 062/3, 061/2, 062/4,
060/22, 060/21, 060/20, 060/19, 060/18, 060/17, 060/16, 060/15, 060/14,
060/13, 060/23, 060/25, 059/3, 060/26, 064/3, 064/2, 060/38, 060/39,
060/40, 060/41, 060/42, 060/43, 060/44, 060/45, 063/7, 064/10, 064/12,
064/13, 064/14, 064/15, 064/9, 064/8, 064/7, 064/6, 064/5, 064 /4, 060/37,
063/8, 060/36, 063/9, 060/12, 060/11, 060/28, 060/29, 060/30, 060/31,
060/32,060/33,060/34,060/35,054/2

3. 11836 220,193/2,1240,188/2,185/3,1236, 1238, 1237, 1234, 1233, 1235, 1232

4. 11837 archiv dllomanyba keriilt

5. 11838 archiv allomanyba Keriilt

6. 11839 archiv allomanyba Keriilt

7. 11840 064/33,064/34,064/39,064/35,064/36,064/37,064/38,064/1, 064/32

8. 11841 archiv allomanyba keriilt

0. 11842 1243, 1244, 1245,1246

A régészeti védelem alatt 4ll6 teriileteket a szabalyozasi tervlap rogziti.

1.  MUEMLEKVEDELEM
Telki orszagos védelem alatt 4116 mliemlékei a kovetkezdk:

Sorszam Név (cim) Hrsz. Torzsszam | Azonositd
1. Rdmai katolikus templom (Petéfi u.) 116 7382 7453
2. Lakohaz, volt skot bencés uradalmi épiilet 7381 7451
(F6u.13)
3. K&kereszt (F6 u. 18-20. sz. hazzal szemben) 7380 7452

A miiemlékeket és azok miiemléki kornyezetének lehatarolasat a szabalyozasi tervlap rogziti.

IIl.  TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
A telepiilést érint6 magasabb szintli jogszabalyokkal megallapitott természetvédelemmel
érintett tertletek:

1. Budai Tajvédelmi Korzet teriiletéhez tartoznak a (1455), (32), 0110, 0111, 0112, 0113,
0114, 0115, 0116/2, 0116/3, 0116/4, 0116/6, 0116/7, 0116/8, 0117/2, 0117 /4, 0118,
0119/3,0119/4, 0142/1, 0142/2, 1001/10, 1001/6, 28/5, 408/1, 408/2, 47/1, 47 /2, 588,
589, 590, 591 hrsz.-u teriiletek

2. Natura 2000 teriilet - Budai-hegység kiemelt jelent6ségli természet-megdrzési teriilet altal
érintett ingatlanok: 0111, 0112, 0113, 0114, 0115, 0116/2,0117/2,0118,0119/3, 0119/4,
0142/2,408/1,408/2, 588, 589, 590, 591 hrsz.-u ingatlanok.

Fenti teriiletek lehatarolasat a szabalyozasi tervlapok rogzitik.




2. fiiggelék a 15/2016. (X11.13.) OK. rendelethez

A HELYI VEDELEM TARGYAI

1. TERULETI VEDELEM

Név (lehatarolas)

Hrsz.

Torténelmi telepiilésmag
(F6 utca - Pet6fi utca -
Rakéczi utca kérnyezete)

3/14,3/13,5/1,6/1,7/2,8/1,9, 10, 11, 12, 13/3, 14/1, 15, 16, 17/1, 172
17/3,17/4, 19, 48, 49,50/1, 50/2, 51, 52, 53/1, 53/2, 53/3, 54/1, 54/2, 55
56,57, 58/1,58/2,59/1,59/2, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66/1, 66/2, 72, 73, 74,
75,76, 77,78, 79, 80, 81, 82/1, 82/2, 83, 85, 86, 87, 88, 89, 90/1, 90/2, 91,
92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 110/1, 110/2, 111,
112,113,114, 115/1, 115/2, 116, 118/1, 119, 121/1, 122/5, 123/1, 124/1,
125/1, 126/1, 127/1, 128/3, 128/4, 129/1, 132, 133/3, 133/5, 134/3,
134/4, 148, 155/1, 156, 157/2, 158, 159/1, 159/2, 160, 167/1, 167/2, 168,
169,170/2,171/1,171/2, 181, 182, 646

2.  UTCAKEPI VEDELEM

Név (lehatarolas)

Lehatarolas

Védett utcakép

F§ utca északi oldala a Polgarmesteri Hivataltdl a F6 u. 15. szamau telekig, a
Pet6fi utca 2. és 4. szam alatti ingatlanok, valamint a F6 utca déli oldala a
Gyongy utca - F6 utca 8. kozotti szakaszon

Védett utcakép kotelez6en
oromfalas beépitéssel

Pet6fi utca 3. - 25. és 6. - 20. alatti telkek, valamint a F6 utca déli oldalan a
Gyongy utcatél a F6 utca 28.-ig, tovabba a Rakoczi utca 2.-28. és 1.-25.
kozotti ingatlanok

3.  HELYI EGYEDI VEDELEM

Sorszam Tipus Név/cim Hrsz.
1. Lakoéhaz F6 u. 31. 126/1
2. Lakoéhaz F6 u. 22. 170/2
3. Lakdéhaz Petdfi u. 2. 83
4. Lakdéhaz Petéfi u. 4. 85
5. Lakdéhaz Pet6fiu. 11. 118/1
6. Lakdéhaz Rakdczi u. 3. 63
7. Lako6haz Rakdczi u. 7. 60
8. Lakdéhaz Rakdczi u. 31. 48
9. Intézmény Petd6fi u. 1. (Polgarmesteri hivatal épiilete) 124/1
10. Intézmény Pajta 83
11. Intézmény Temetd melletti kdpolna 792/1
12. Intézmény Kapolna (Budajend feldl kiilteriileten) 046

A helyi egyedi védelem alatt all6 épiileteket, épililetegyiitteseket a szabalyozasi tervlap rogziti.

4.  AZ ERTEKES ES HAGYOMANYOS EPITESZETI RESZLETEKET HORDOZO, VAGY EREDETI
TOMEGRENDJUKET ORZ0 EPULETEK

Sorszam Cim Hrsz.
1. F6 utca 14/b. 159/2
2. F6 utca 16. 167/1
3. F6 utca 24. 171/1
4. F6 utca 26. 181
5. F6 utca 28. 182
6. F6 utca 17. 134/4
7. F6 utca 23. 130/3
8. F6 utca 25. 129/1
9. F6 utca 29. 127/1
10. Pet6fi utca 6. 86
11. Pet6fi utca 8. 87
12. Pet6fi u. 10. 88




Pet6fiu. 14/b. 90/2
Pet6fi u. 18. 92
Rakoczi utca 1. 64
Rakéczi u. 2. 5/1
Rakéczi u. 4. 6/1
Rakoczi u. 15. 56
Rakécziu. 19. 54/2
Rakoczi u. 26. 17
Rakoéczi u. 27. 49
Rakodczi u. 28. 18
Rakoczi u. 40. 101

5. A PINCEK EGYUTTESENEK VEDELME
Helyi védett pincék egylittese a szabalyozasi terv jelolése szerint a 76, 77, 78, 79, 80 és 81 hrsz.-
U telkekre terjed ki.

6. AZUT MENTI KERESZTEK, SZOBORFULKEK VEDELME
Ut menti kereszt taldlhaté a F6 utca - Korhaz fasor talalkozasanal, a katolikus templom el6tt,
valamint a F6 utca 5. szdmu ingatlan el6tt.

7. AKOZTERULETI KUTAK ES FELEPITMENYEIK VEDELME
Kozteriileti kutak és felépitményeik talalhaték a Rakdczi utca 2. és, a F6 utca 20. el6tt, valamint a
Tulipan utca 11. kozelében.




3. fiiggelék a 15/2016. (X11.13.) OK. rendelethez

A TELEPULES KOZUTJAINAK TERVEZESI OSZTALYBA SOROLASA

Megnevezés Besorolas
1103 jeli Budakeszi-Perbal 6sszekoto ut K.V.C.,, B.V.b.C.
tervezett 6sszekotdut K.V.B., B.V. b.B.
gyljtéutak B.V.c.D.
kiszolgalé (lakd) utak B.VI. d.D.
0nallé kerékparutak K.IX., B.IX.
6nall6 gyalogutak KX, BX.
helyi kiilteriileti utak K.VIILB.






